Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

5.07.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI
OSIEDLE NOWA SADOWA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
D Pli\c;lud Investr‘nents Sp. zo.0
umer KRS: 0001191889
Adres ul. Pigkna 31, 95-054 Ksawerow, woj. todzkie
Nr NIP i REGON NIP: 7312093469 REGON: 542597366
Nr telefonu 48783994413
Adres poczty elektronicznej kontakt@piolud.pl
Nr faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.piolud.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak - spotka nie realizowata wczesniej przedsigwzigcia
Adres .
deweloperskiego
Data rozpoczecia jw.
Data wydania ostatecznego -
pozwolenia na uzytkowanie J- W

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Agﬁ;ég}giﬁ}ﬁkl Dziatka nr 44/16 przy ul. Sadowej w Strozy obreb 0008, gm. Andrespol

Nt ksieoi wi . Nr KW - LD1M/00394029/1 w Sadzie Rejonowym dla
T ksiggl wieczyste] Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

L . . brak

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o N/D

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace
c;b@ktov;; IStmeJ.a‘ZYCh . W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ obiekty budownictwa
potozonych w sasie 'ztw1e mieszkaniowego - domy jednorodzinne.
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego -
Plan og6lny gminy Uchwata Rady Gminy Andrespol nr
XVI/152/15 z dnia 16.11.2015 1. z
pozniejszymi zmianami
Miejscowy plan zagospodarowania

Akty planowania
przestrzennego i inne akty . przestrzennego — Uchwata Rady Gminy
prawne na terenie objetym Miejscowy plaq Andrespol nr XXXI1/340/05 z dnia
przedsiewzigciem zagospodarowania 12.04.2025 r. (Dziennik Urzedowy
d : przestrzennego o P -
eweloperskim lub Wojewodztwa Lodzkiego Nr 183 z dnia

zadaniem inwestycyjnym 11.06.2005 r. poz. 1835)

Migjscowy plan odbudowy N/D
Inne N/D
Ustalenia obowigzujacego MPZP gminy Andrespol -
Przeznaczenie terenu MN4 - teren zabudowy mieszkaniowe;j

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub

jednorodzinnej obejmujace budynki
przeznaczone dla samodzielnego gospodarstwa
domowego wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi, a w tym rowniez zabudowe
zagrodowa

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

1

2W szczegblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna

intensywnos¢ N/D

zabudowy
Maksymalna i

minimalna nadziemna N/D

intensywnos¢

zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy i
;\gzﬁseﬁz;l;z nawierzchni utwardzonych 1acznie na dziatce do
0

zabudowy 0%,

Maksymalna wysoko$¢ budynkow do trzech kondygnacji

wysoko$¢ zabudowy

nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynna
minimum 50 % powierzchni dziatki,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

N/D

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania jest
obligatoryjne w rozumieniu przepisow prawa
ochrony srodowiska

Wymagania
dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoOlnego
zagrozenia powodzia

N/D

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

N/D

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisoOw
odrebnych

N/D

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

N/D

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

N/D

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zaltacznik nr 3




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 metrow
od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zabudowy N/D
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ N/D
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Zalacznik nr 3
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ Zafacznik nr 3
zabudowy
Minimalny udziat Zalacznik nr 3
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do N/D
parkowania
Funkcja zabudowy i N/D

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

N/D

forma architektoniczna

N/D

usytuowanie linii zabudowy

N/D

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

N/D

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

N/D

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

N/D

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

N/D

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych

N/D

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

N/D

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

N/D

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

N/D




nadziemna intensywnos¢
zabudowy

N/D

wysoko$¢ zabudowy

N/D

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach

Brak szczegodlnie waznych inwestycji -

zagospodarowania glownie zabudowa mieszkaniowa
przestrzennego jednorodzinna
decyzjach o warunkach
zabudowy i jw.
zagospodarowania terenu
decyzjach o
srodowiskowych jw.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach N/D
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach N/D
odbudowy
mapach zagrozenia N/D

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

N/D

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku
publicznego

N/D

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

N/D

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

N/D

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

N/D




inwestycji w sektorze
navowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* ate®
budowe a
Czy pozwolenie na budowe tak* 4
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe e nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 446/2025 z dn. 01.10.2025r. wydana przez Staroste
Lodzkiego Wschodniego przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
124/P/2025 z dn 01.12.2025r. przez Staroste L.odzkiego Wschodniego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

brak

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 14.12.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2026.roku

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

brak
. 1 budynek — 2 lokale mieszkalne
Liczba budynkow (1A 1B)
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy brak

poda¢ minimalny odstegp
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnig uzytkowa poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan
okreslono w $wietle $cian - w stanie wykonczonym tynkiem - wg normy
PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne 100%

W nastegpujacych
instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku

N/D




kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Bank Spétdzielczy w Andrespolu
ul. Rokicinska 130a,
95-020 Andrespol

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45% z mocy Rozporzadzenia do
Ustawy deweloperskiej

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w celu ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce.

2. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stluzy gromadzeniu
srodkéw wptacanych przez Nabywcow na cele okreslone w umowach
deweloperskich w zwigzku z realizacjg Przedsiewzigcia Deweloperskiego
lub Zadania Inwestycyjnego.

3. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego lub Zadania
Inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

4. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

5. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpftat i wyplat.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego, a wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania
Inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramie zawartym w
Prospekcie Informacyjnym.

7. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania
Inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego.
8. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewzigcia Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego przed
wyplata srodkow pieni¢znych, a koszty kontroli ponosi Deweloper.

9. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwziecia
Deweloperskiego i Ceny, a w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgodg Nabywca.

10. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przyshuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych




powodow, a termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
11. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

12. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone
na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

13. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o
ktorym mowa wyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Nazwa instytucji

Bank Spoéldzielczy w Andrespolu

95-020 Andrespol
nabywcy
Etap 1 - zakup nieruchomosci (dziatka budowlana), porzadkowanie
terenu, przygotowanie dokumentacji projektowej, wizualizacji koncepcji,
projekt adaptacji, przygotowanie placu budowy, roboty ziemne,
fundamenty, instalacje podposadzkowe, stan ZERO budynku - 25%
(zakonczony 30 grudnia 2025)
Etap 2 - $ciany konstrukcyjne parteru, strop nad parterem, §ciany
konstrukcyjne pigtra, Scianki dziatowe parteru, $cianki dziatowe pietra,
konstrukcja dachu (wigzary), pokrycie dachowe, stolarka okienna - 25%
Harmonogram (zakonczony 15 czerwca 2026)
przedsiewzigcia

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap 3 - instalacje wewnetrzne czg$¢ 1 - instalacje podtynkowe i
podposadzkowe (bez osprzetu), sieci zewnetrzne (wodkan, elektryczne,
gaz), drzwi wejsSciowe, prace wykonczeniowe wew. (wylewki, tynki),
prace wykonczeniowe zewnetrzne, ocieplenie budynku, elewacje - 25%
(do 30 pazdziernika 2026)

Etap 4 - instalacje wewngtrzne - cze$¢ 11
(osprzet, piec CO, tablice, centralki, sterowniki),
zagospodarowanie terenu, zakonczenie budowy o$wiadczone przez
Kierownika budowy wpisem do Dziennika budowy - 25%
(do 31 grudnia 2026)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepiséw, na
podstawie ktorych naliczany jest nalezny podatek od towarow i ustug
VAT, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny w granicach
wynikajacych ze zaktualizowanej wysokos$ci naleznego podatku od
towarow 1 ustug VAT. W takim przypadku Nabywca, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego zawiadomienia, moze

odstgpi¢ od Umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawy deweloperskiej)
kazdemu nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej: 1. jezeli umowa deweloperska albo umowa nie zawiera
odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 lub art. 36 Ustawy
deweloperskiej; 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2; 3. jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach; 4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy; 5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6. w
przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy; 7. w przypadku
gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej; 8. w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej; 9. w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie; 10. w przypadku nieusunigcia przez
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej; 11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg
istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej; 12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe. W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1 - 5
powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa
w punkcie 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia. W przypadku, o ktorym mowa w punkcie
7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej. W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 8
powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w
punkcie 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia

pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo




wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku skorzystania
przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w punkcie 1
powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy. W
przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w punkcie 1 powyzej umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkoéw
zwroconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw. Os§wiadczenie woli nabywcey o
odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Brak koniecznosci uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce, ze wzgledu na brak obcigzenia Dzialu IV KW nieruchomosci
bedacej miejscem przedsiewzigcia deweloperskiego.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie wniost sprzeciwu;
4. projektem budowlanym,




5. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu,

6. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu mieszkalnego,
7. aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. Oddzial w Andrespolu,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

I1I.

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BPS S.A. z siedzibg w

Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma

powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa obj¢te gwarancjami ponad

rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia

spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: hlps://www.bfg.pl

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal 1A - 897 000 zt

(stownie: osiemset dziewigcdziesiat siedem tysiecy ztotych 0/100)
Lokal 1B - 897 000 zt

(stownie: osiemset dziewigc¢dziesiat siedem tysigcy ztotych 0/100)

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokal 1A - 112,16 m2

(stownie: sto dwanascie i szesnascie setnych metra kwadratowego)
Lokal 1B - 112,16 m2

(stownie: sto dwanascie i szesnascie setnych metra kwadratowego)

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal 1A —7 997,50 zt

(stownie: siedem tysigcy dziewieéset dziewiecdziesiat siedem zlotych
50/100)

Lokal 1B —7 997,50 zt

(stownie: siedem tysigcy dziewieéset dziewiecdziesiat siedem ztotych
50/100)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

Przeniesienie prawa witasnosci na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie
p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2026 r. pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy
deweloperskiej w postaci calej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz

Liczba kondygnacji 2




Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspo6lnej budynku i terenie

1 . Zgodnie z zatgcznikiem nr 1
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
) nieruchomosci
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo Liczba lokali w budynku 2
budynku, w ktéorym ma Lokal 1A
znajdowac sig lokal Miejsce garazowe - 1
mieszkalny bedacy Liczba miejsc garazowych | Miejsce postojowe (przed garazem) - 1
przedm‘lote.m umowy i postojowych Lokal 1B
rezerwacyjnej albo umowy Miejsce garazowe - |
deweloperskiej

Migjsce postojowe (przed garazem) - 1
Wodociag gminny, kanalizacja sanitarna
. ze szczelnym zbiornikiem, sie¢
Dostepne media w budynku elektroenerget}}llczna PGE, sie¢ gazowa

PSG
Dojazd do budynku bezposredni z drogi
publicznej ul. Sadowej oraz posredni z
drogi wewnetrznej (dz.nr 44/15)

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania

lokalu mieszkalnego w
budynlfu, J ?Ze.h Zgodnie z zatagcznikiem nr 2
przedsiewzigcie

deweloperskie lub zadanie

inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 oraz zgodnie z zatacznikiem nr 2

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ZALACZNIKI:
1. Standard deweloperski budowy i wykonczenia dla inwestycji

2. Karta lokalu mieszkalnego wraz ze szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji deweloperskiej z
zaznaczeniem budynkow oraz zaznaczonym lokalem mieszkalnym



3. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 metréw od granicy terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym



