Repertorium A nr 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia | ] dwa tysigce dwudziestego szdstego roku ([__]-[__]-2026) przede mng Martg
Kobus-Pongowska, notariuszem w Lodzi, prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Lodzi przy ulicy
Piotrkowskiej nr 192 lokal 4, w Kancelarii tej, stawili si¢: -—-- --

1. [_], syn [__], wedlug o$wiadczenia zamieszkaty: [ |, legitymujacy si¢
dowodem osobistym numer [ ] z terminem wazno$ci do dnia [__] roku, PESEL
(I
dziatajacy w imieniu spotki prowadzonej pod firmag PIOLUD INVESTMENTS
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Ksawerowie (adres
Spotki: 95-054 Ksawerow, ulica Pigkna nr 31, NIP: 7312093469, REGON:
542597366), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow, pod numerem KRS:
0001191889, jako [ ]| Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji,
stosownie do okazanych przy niniejszej CZynnosci: -------=--========m-=mmommmeemme -

a) wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu dzisiejszym, ---------==-=======mmmmmmmmmmmoeeo-

b) uchwaty nr [__| z dnia [__] roku, z ktérej wynika, ze wszyscy wspdlnicy
wyrazili zgod¢ na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym, --
przy czym Stawajacy zapewnia, Ze stan prawny reprezentowanej przez niego
Spotki, wynikajacy z powolanego wyzej wydruku informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow do chwili obecnej nie zmienit sie,
jak réwniez, ze nie wystepuja jakiekolwiek ograniczenia badz wytaczenia
w prawidlowym jego umocowaniu do dziatania w imieniu Spoétki oraz, ze na
dokonanie niniejszej czynnos$ci nie jest wymagana zgoda innego organu
Sprzedajacej Spotki, zas powyzsza zgoda do chwili obecnej nie zostata uchylona
ani uniewazniona, jak tez nie toczy si¢ zadne postegpowanie majace na celu jej
uchylenie lub uniewaznienie,

w dalszej czeSci niniejszego aktu notarialnego spotka pod firmg PIOLUD
INVESTMENTS spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Ksawerowie zwana jest rowniez ,,Deweloperem” lub ,,.Sprzedajaca Spétka”, zas
Stawajacy ad 1 dziatajacy w imieniu Dewelopera zwany jest rowniez
,Przedstawicielem Dewelopera”, ---

3.1, syn[_]1i][ ], wedlug oswiadczenia zamieszkaty i1 posiadajacy adres do
dorgczen: [__| legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer [ ]| zterminem
waznos$ci do dnia [__ | roku, PESEL [__], adres e-mail [__], ------=---====-==---------

w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwany rowniez ,,Nabyweg”.--------

Tozsamos¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych przy niniejszym akcie
notarialnym dokumentéw powolanych przy nazwiskach, stan cywilny Nabywcy, adresy
zamieszkania, do doreczen i e-mail — na podstawie o$wiadczen Stawajacych, za§ umocowanie
Przedstawiciela Dewelopera do dziatania w imieniu i na rzecz Dewelopera na podstawie opisanych
POWYZej] dOKUMENtOW. ===m=mmmm e mm e oo e

Nabywca oswiadcza, ze nie zastrzegl i nie ztozyt wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numerdw PESEL. -




UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY

Strony o$wiadczaja, ze zawieraja niniejsza umowe (,,Umowa”) na podstawie przepisow Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa’). ------=-mmmmmmmmmmm oo

§ 1. NIERUCHOMOSCI

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Z€: =---=-=========mmmmmmm oo

1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Stréza, gmina Andrespol,
przy ulicy Sadowej, o obszarze 851,00 m? (osiemset pigédziesiat jeden metrow kwadratowych),
stanowiacej dziatke gruntu nr 44/16 (czterdzie$ci cztery tamane przez szesnascie), dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr [LD1M/00394029/1], dalej zwanej ,,Nieruchomoscia
BudynKowg; —-----m oo

2) dziaty II 1 IV ksiegi wieczystej Kw Nr [LD1M/00394029/1] nie zawieraja zadnych wpisow, za$
dzialy I-IV powolanej ksiggi wieczystej nie zawierajg zadnych wzmianek o wnioskach. --------------

2. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze: -=---==========m == o s

1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci Stroza, gmina Andrespol,
przy ulicy Sadowej, o obszarze 832,00 m* (osiemset trzydziesci dwa metry kwadratowe), stanowigcej
dziatke gruntu nr 44/15 (czterdziesci cztery tamane przez pigtnascie), dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
Kw Nr [LD1M/00394028/4], dalej zwanej ,,Nieruchomoscig Drogowa” (w dalszej czgsci niniejszego
aktu notarialnego Nieruchomo$¢ Budynkowa oraz Nieruchomo$¢ Drogowa zwane s3 rowniez
»INieruchomosciami’); —------==--=mmm oo

2) dziaty III i IV ksiegi wieczystej Kw Nr [LD1M/00394028/4] nie zawieraja zadnych wpisow, za$
dziaty I-IV powotanej ksiggi wieczystej nie zawieraja zadnych wzmianek o wnioskach. --------------

Powyzsze os$wiadczenie potwierdza okazany przy niniejszym akcie notarialnym wydruki
tresci powolanych powyzej ksigg wieczystych wygenerowane w dniu dzisiejszym ze stron
internetowych Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych prowadzonych
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, przy Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze przedstawione
wyzej wpisy w ksiegach wieczystych do chwili obecnej nie ulegly zmianie, jak rowniez, ze od chwili
wygenerowania powotanych wyzej wydrukow treSci ksiggi wieczystej nie zostaly zlozone
jakiekolwiek wnioski o dokonanie wpiséw w tych ksiegach wieczystych. -

§ 2. OKAZANE DOKUMENTY

Przy niniejszym akcie notarialnym oKazano: -=---===========mmm oo

1) wypis z rejestru gruntow, wydany w dniu [ ] roku z upowaznienia Starosty todzkiego
Wschodniego, Nr kancelaryjny: [__], zawierajacy adnotacje, ze dokument niniejszy jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z ktorych miedzy innymi wynika, ze
dziatki oznaczone numerami ewidencyjnym 44/15, 44/16 oraz 44/17, o tacznym obszarze 2.990,00
m?, potozone sa w miejscowosci Stroza, przy ulicy Sadowej, obrebie ewidencyjnym 0008 STROZA,
jednostka ewidencyjna 100602 2 Andrespol, powiat t6dzki wschodni, wojewodztwo todzkie, przy
czym dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 44/15 zawiera uzytki oznaczone symbolami RIVb,
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RV oraz RVI, dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 44/16 zawiera uzytki oznaczone
symbolami RV 1 RVI, za§ dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 44/17 zawiera uzytki
oznaczone symbolami RIVb, RV oraz RVI, ~---------—-meem e -

2) zaswiadczenie, wydane w dniu 27 sierpnia 2025 roku z upowaznienia Starosty t.odzkiego-
Wschodniego, znak: OSRIL.6162.787.2025.WF, z ktorego wynika, ze dziatki o numerze
ewidencyjnym 44/15, 44/16 oraz 44/17 potozone w obrebie Strdza, gmina Andrespol nie zostaty
objete uproszczonym planem urzadzenia lasu sporzgdzonym przez Starost¢ L.odzkiego Wschodniego
na lata 2017-2026, ponadto dla tego obrebu Starostwo nie sporzadzito inwentaryzacji stanu lasu oraz
nie wydato dla tych dziatek decyzji na podstawie inwentaryzacji stanu lasu w oparciu o art. 19 ust. 3
ustawy o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach, ---

3) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol dla dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 44/15, 44/16 oraz 44/17 potozonych w Strézy, wydany w
dniu 27 sierpnia 2025 roku przez Urzad Gminy w Andrespolu, znak RGP 6727.383.2025, z ktorego
miedzy innymi wynika, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol
zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Andrespol nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 roku dla
dziatek potozonych w Strozy ustala si¢ podstawowe przeznaczenie oznaczone numerami
ewidencyjnymi 44/16 1 44/17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na
rysunku planu symbolem MN4), za$ dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 44/15 - tereny
komunikacji. ~==-==m==mmmm e

§ 3. OSWIADCZENIA DEWELOPERA

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze: —----==-========mm=mmmmm oo -

1) Deweloper nabyt Nieruchomos$ci na podstawie umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem
notarialnym, sporzadzonym w dniu 27 pazdziernika 2025 roku przez czynigca notariusz, Repertorium
A Nr9471/2025;

2) Nieruchomosci nie sg obcigzone zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami czy
roszczeniami osob trzecich, ktore mialyby wptyw na prawa Nabywcy (w szczeg6lnosci takimi, ktore
bytyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksigdze wieczystej), jak réwniez nie
istniejg jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu Nieruchomos$ciami, w szczego6lnosci nie tocza
si¢ zadne postepowania administracyjne lub sadowe dotyczace Nieruchomosci; -------------------

3) Nieruchomo$¢ Budynkowa ma zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej poprzez
Nieruchomo§¢ DIOGOWg; ======n=mmmmmm e e e e

4) Nieruchomosci nie sg polozone na terenie objetym uproszczonym planem lasu oraz dla ktoérego
zostala wydana decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
o lasach, a takze na terenie, dla ktorego zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu z przeznaczeniem do zalesienia; ---------===========mmmmmmmmmmmm o

5) dla terenu, na ktorym usytuowane sa Nieruchomo$ci zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dziatka nr 44/16 ma przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za§ dziatka nr 44/15 ma przeznaczenie pod tereny
komuniKacji;---==-====mmmm s oo --

6) na Nieruchomosciach nie znajdujg si¢ srédladowe wody stojace;

7) nie byly zawierane zadne umowy, majace za przedmiot zobowigzanie do zbycia, obcigzenia lub
rozporzadzenia Lokalem oraz przedmiotowym udziatem w Nieruchomos$ci Drogowej na rzecz oséb
trzecich;



8) Deweloper nie zalega z platnosciami podatku od nieruchomosci, jak réwniez innych danin
publicznoprawnych na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz
nalezno$ci, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja
podatkowa, a nadto nie toczy si¢ przeciwko niemu postgpowanie egzekucyjne ani zadne inne, ktore
w jakikolwiek sposob mogtoby ograniczy¢ prawo zbycia przedmiotu umowy, we wskazanym wyzej
stanie prawnym Nieruchomosci nie zaszly zadne zmiany, w szczeg6lnos$ci powodujace utrate przez
Dewelopera przystugujacych mu praw do Nieruchomos$ci w catosci lub w czesci; ----------------------

9) w stosunku do Dewelopera nie toczy si¢ zadne postegpowanie okreslone w ustawie z dnia 15 maja
2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne, jak rdwniez nie zachodza zadne okolicznosci uzasadniajace
wszczecie takiego postgpowania; R

10) w stosunku do Dewelopera nie toczy si¢ postegpowanie upadlo$ciowe ani inne okreslone w
ustawie z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe, jak réwniez nie zachodza zadne
okolicznosci uzasadniajace ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci; -----------------------—-

11) Deweloper prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg 1 jest podatnikiem podatku od towardow i ustug w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardow 1 ustug, nie
korzystajagcym ze zwolnienia z podatku od towarow 1 ustug; -------==-====mmmmmmmmm oo

12) zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy kredytu, w celu sfinansowania czg¢sci Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, a wobec tego zastrzega sobie prawo do ustanowienia na rzecz banku finansujacego
Przedsigwzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomo$ci, przy czym zobowigzuje si¢ w terminie
do 21 dni, od dnia zawarcia umowy kredytu do przekazania nabywcom, z ktdérymi zostaty zawarte
umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzajacego zgode banku
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i1 przeniesienia jego wiasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy lub po$§wiadczony notarialnie odpis tego dokumentu, co Nabywca
przyjmuje do WiadOmOSCl; —===-=====mmmmmmm oo e

13) w przypadku obcigzenia Nieruchomosci jakakolwiek hipotekg, w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Deweloper przedstawi zgode bankéw na wykreslenie wszystkich hipotek z obcigzone;j
ksiegi wieczystej lub na dokonanie wyodrgbnienia Lokalu z tej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek
obcigzen hipotecznych, po wptacie pelnej ceny przez Nabywce, co Nabywca przyjmuje do
WIAAOMOSC. === mm oo o oo oo e oo

§ 4. PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze: =---===-======mmmmm s

1) zostala wydana z upowaznienia Starosty Lodzkiego Wschodniego decyzja Nr 446/2025, znak:
AiB.6740.418.2025.AB, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowalny 1 udzielono pozwolenia na budowe obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z zewnetrznymi instalacjami: elektrycznag (wlz), kanalizacji
sanitarnej ze szczelnym zbiornikiem na S$cieki oraz zewngtrznych i1 wewnetrznych instalacji
gazowych w miejscowosci Stroza, ulica Sadowa, obreb 0008, gmina Andrespol, dziatka o numerze
ewidencyjnym 44/16; decyzja ta zostata skutecznie przeniesiona na Dewelopera decyzja
Nr 124/P/2025, znak: AiB.6740.418.2025, wydang w dniu 1 grudnia 2025 roku, z upowaznienia
Starosty t.odzkiego Wschodniego, powyzsze decyzje sa ostateczne, nie zostaly uchylone, ani
w jakikolwiek inny sposdb wzruszone, a nadto nie toczy si¢ zadne postepowanie w celu ich
uchylenia lub wzruszenia; - --




2) na Nieruchomosci Budynkowej zostanie zrealizowana przez Dewelopera inwestycja polegajaca na
wybudowaniu na podstawie opisanej w pkt 1) powyzej decyzji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z zewnetrznymi instalacjami: elektryczng (wlz), kanalizacji
sanitarnej ze szczelnym zbiornikiem na S$cieki oraz zewnetrznych 1 wewnetrznych instalacji
gazowych (,,Przedsiewziecie deweloperskie”); ----------=--=-—-mmmom oo

3) w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostanie zrealizowana na podstawie opisanej w pkt
1) powyzej decyzji — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
(,,Budynek”), ktory bedzie zawierat 2 lokale mieszkalne, wraz z niezbedng infrastruktura oraz
INStalac)amIi; —==mmmmmm o

4) nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedzie migdzy innymi dziatka nr 44/16, fundamenty, $ciany,
stropy, dachy, tynki zewnetrzne 1 wewnetrzne, przylacza instalacji elektrycznej, gazowej, tele-
technicznej, wodno-kanalizacyjnej, piony wentylacyjne, dojscie i dojazd do budynku oraz inne
urzadzenia i czg¢$ci budynku stanowiagce uzytek wspolny; -—--

5) prace budowlane w ramach Przedsigwziecia deweloperskiego zostaly rozpoczete w dniu 14
grudnia 2025 roku, natomiast ich zakonczenie nastapi w terminie do dnia 30 listopada 2026 roku; - -

6) Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia w Lokalu, Budynku, jak rowniez
w zagospodarowaniu Nieruchomosci niewielkich zmian w trakcie robot wynikajacych ze wskazan
nadzoru autorskiego lub innych koniecznych zmian, ktére nie pogarszaja standardu przedmiotu
niniejszej umowy, a sg racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robdt budowlanych, a w zwigzku
z tym uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe¢ we wskazanym zakresie;

2. Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane wedlug nastepujacego Harmonogramu
(,,Harmonogram”):
Etap 1 - zakup nieruchomo$ci (dziatka budowlana), porzadkowanie terenu, przygotowanie
dokumentacji projektowej, wizualizacji koncepcji, projekt adaptacji, przygotowanie placu budowy -
15% (ZakONCZOMNY ), === mmmmmm e oo o oo oo

Etap 2 - roboty ziemne, fundamenty, instalacje podposadzkowe, stan ZERO budynku - 15%
(zakonczony), s
Etap 3 - $ciany konstrukcyjne parteru, strop nad parterem - 15% (zakonczony), -
Etap 4 - $ciany konstrukcyjne pigtra, Scianki dziatlowe parteru, Scianki dzialowe pigtra, konstrukcja
dachu (wiazary), pokrycie dachowe, stolarka okienna - 20% (do 30 kwietnia 2026 roku), -------------
Etap 5 - instalacje wewnetrzne cze$¢ I - instalacje podtynkowe i podposadzkowe (bez osprzgtu),
sieci zewnetrzne (wodkan, elektryczne, gaz) - 15% (do 30 sierpnia 2026 roku),
Etap 6 - drzwi wejSciowe, prace wykonczeniowe wewnetrzne (wylewki, tynki), prace
wykonczeniowe zewnetrzne, ocieplenie budynku, elewacje - 10% (do 30 wrzes$nia 2026 roku), ------
Etap 7 - instalacje wewngtrzne - cze¢$¢ II (osprzet, piec CO, tablice, centralki, sterowniki),
zagospodarowanie terenu, zakonczenie budowy oswiadczone przez Kierownika budowy wpisem do
Dziennika budowy - 10% (do 30 listopada 2026 roku).

§ 5. LOKAL

Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze: —-=--===========m === mmem e -

1) w Budynku znajdowaé si¢ bedzie migdzy innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony
tymczasowym numerem 1A, o powierzchni uzytkowej 112,16 m? (sto dwanaScie i szesna$cie
setnych metra kwadratowego) (,,Powierzchnia Lokalu”), sktadajacy sig: -----------===--=cmmeemeee-
a) na I (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku z: wiatrolapu, korytarza, gabinetu,
lazienki, schowka, kuchni, salonu-jadalni, garazu, ---------------===- = oo




b) na II (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku z: holu, lazienki, pokojul, pokoju2,
pokoju3,

(5, LOKAL™), ~mmm e e

za$ kazdoczesnemu witascicielowi Lokalu przystugiwaé¢ bedzie prawo do korzystania - z
wylgczeniem innych 0s6b z miejsca postojowego oraz ogrédka o powierzchni okoto 425,50 m’
(czterysta dwadzieScia pieé i piecdziesiat setnych metra kwadratowego), -----------------------———-

- oznaczone w dokumentacji architektoniczno-budowlanej numery lokali nie sg ostatecznymi

numerami porzadkowymi, gdyz ostateczne numery porzadkowe zostang ustalone przed oddaniem
Budynku do uzytkowania i wydaniem zaswiadczen o samodzielno$ci lokali; -—--

2) z wiasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udzial w nieruchomos$ci wspdlnej, to jest w prawie
wlasnosci Nieruchomos$ci Budynkowej oraz wspotwlasnosci wspolnych czgsci budynkow 1 urzadzen,
ktére nie beda stuzy¢ do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegélnych lokali (,,Udzial w
Nieruchomosci Wspdlnej”), ktorego wysoko$¢ zostanie ustalona zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnos$ci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048)
(,,Ustawa o Whasnosci Lokali”); ---------=-—===- - oo --

3) obmiar powykonawczy Lokalu zostanie dokonany celem ustalenia rzeczywistej powierzchni
Lokalu 1 zostanie wykonany przez osobe uprawniong, a jego wynik bedzie podstawa do ustalenia
powierzchni Lokalu w Umowie Przeniesienia; ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu
nastapi w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:2015-12 zatytulowanej ,, Wtasciwosci
uzytkowe  w budownictwie.  Okreslanie 1 obliczanie = wskaznikow  powierzchniowych
1 kubaturowych”, wymienionej w zalaczniku do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku, w sprawie szczegotowego zakresu i formy Projektu Budowlanego (,,Obmiar™).

§ 6. OSWIADCZENIA NABYWCY

1) Nabywca o$wiadcza, ze Deweloper zapewnit Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu jego
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 Ustawy, to jest: -----------------
a) aktualnym stanem ksiggami wieczystymi prowadzonych dla Nieruchomosci, ----------------- -
b) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego dla Dewelopera, --
c¢) Decyzjami, o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 1),
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres ostatniego roku, -—--
e) projektem architektoniczno-budowlanym, --------==-=-===m-em e oo

f) wyciaggiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, --

przy czym Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze od dnia dorgczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami, do dnia dzisiejszego nie ulegta zmianie tres¢ tego prospektu
oraz zalacznikow;

2) Nabywca oswiadcza, ze odebrat na trwatym nosniku od Dewelopera dorgczony mu prospekt
informacyjny, dotyczacy Przedsiewzigcia Deweloperskiego wraz z zatacznikami (,,Prospekt
Informacyjny”), w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescig przed zawarciem Umowy,
zapoznat si¢ z trescig Prospektu Informacyjnego, w petni go akceptuje i nie wnosi do nich zadnych
UWAE 1 ZASIIZEZEN; === m e m e o o oo o e e e oo

3) Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci i wyraza zgodg: ------============mmmmmmmmmm oo

a) na obcigzenie Nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi to jest bezptatnymi
1 bezterminowymi stuzebno$ciami gruntowymi lub prawami uzytkowania oraz stuzebno$ciami
przesytu na rzecz zakladow lub podmiotoéw dostarczajacych media, a takze na rzecz zaktadoéw lub
podmiotow, ktore beda zajmowac si¢ gospodarka wodno—S$ciekowa 1 odpadami w celu umozliwienia
wykonania wszelkich niezbgdnych prac budowlanych i1 montazowych, dostepu do urzadzen,
instalacji, sieci, infrastruktury, wykonywania czynno$ci zwigzanych z ich remontem, eksploatacja 1
konserwacjg lub innych praw koniecznych dla prawidlowego funkcjonowania budynku wraz
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z infrastruktura, atakze montazu jednostek zewngtrznych instalacji klimatyzacyjno-chtodniczych,
w sposob nieutrudniajgcy korzystanie przez wiascicieli z innych Lokali, --------==--======mmmmeeeeeeeo-

b) na fakt, iz Deweloper moze na realizacj¢ prowadzonego przez siebie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego zacigga¢ kredyty bankowe i1 pozyczki oraz ustanawia¢ w zwigzku z tym rdzne
rodzaje zabezpieczen, a w szczegdlnosci obcigzaé hipoteka opisane w § 1 Nieruchomosci, przy czym
w chwili podpisywania umowy przeniesienia wilasnosci oraz umowy przyrzeczonej sprzedazy
w formie aktu notarialnego lokal mieszkalny oraz udzial w Nieruchomo$ci Drogowej bedace
przedmiotami tych uméw beda wolne od obcigzen hipotecznych 1 roszczen o0sob trzecich,

c¢) na fakt iz stan prawny Nieruchomos$ci moze ulec zmianie, w zwigzku z postanowieniami
punktow powyzej oraz w zwigzku z zawieraniem przez Dewelopera z innymi Nabywcami umow
deweloperskich badz umow przedwstepnych, -==--===-==-mmmm e

d) na fakt, ze niektére cze$ci nieruchomosci wspdlnej przeznaczone beda do wylacznego
uzytku przez innych wspditwlascicieli, w sposob okreslony w umowach sprzedazy lokali, z tym
zastrzezeniem ze sposob korzystania z Nieruchomo$ci Wspoélnej dotyczy¢ bedzie w szczegodlnosci
ogrodkow. Deweloper uprawniony bedzie do wskazywania podmiotow uprawnionych do
wylacznego korzystania z poszczegdlnych ogrodkow, z wylaczeniem pozostatych wspotwiascicieli
Nieruchomosci Wspolnej, za$ uprawnieni do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej zobowigzani
beda do ponoszenia kosztow ich utrzymania, stosownie do uchwaty wspolnoty mieszkaniowej, -----

e) aby na elewacji Budynku Deweloper mogt umiesci¢ znak towarowy wraz z informacja
handlowa dotyczaca okolicznosci wykonania budynku przez Dewelopera. Informacja handlowa
bedzie umieszczona w miejscu 1 wielko§ci wybranej przez Dewelopera w sposob nieutrudniajacy
korzystania przez witascicieli z Lokali i okien, z tym zastrzezeniem, ze poza kosztami zwigzanymi
Z umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem znaku towarowego wraz z informacja handlowag we
wlasciwym stanie technicznym i estetycznym (wylacznie koszty energii elektrycznej, jesli znak
towarowy wraz z informacja handlowa beda podswietlane) nie bedzie ponosit dodatkowych optat z
tymM ZWidZanyCh; ==-mmmmm oo oo e

4) Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze przykladowe wyposazenie pokazane na rzucie tego
Lokalu stanowigcym zatacznik do opisanego wyzej prospektu informacyjnego nie jest przedmiotem
niniejszej Umowy,

5) Nabyweca o$wiadcza, Ze zapoznal si¢ z trescig opisanych wyzej dokumentdéw, bedacych podstawa
sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego oraz znany jest mu stan prawny 1 faktyczny
Nieruchomosci Drogowej, w tym przebieg granic przedmiotowej Nieruchomos$ci Drogowej 1 stan ten
akceptuje nie WnoSzgcC ZastrZeZeN . —===--=======m== o= -

§ 7. OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, 7e: ------==-========m=mmmmm oo -

1) dla przedsigwzigcia deweloperskiego objetego niniejszag umowa deweloperska Deweloper zawart
z Bankiem w dniu roku umowe o prowadzenie , ha podstawie ktorej Bank
otworzyt otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (,,Rachunek’) nalezacy do Dewelopera, ----

2) zgodnie z art. 8 Ustawy zaptata Ceny nastepowacé bedzie na Rachunek. Na rzecz Nabywcy —
w ramach Rachunku — Bank otworzyl Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze
[_1(,OMRP”), na ktorym bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wplaty i wyplaty dokonane przez
Nabywce. Wszelkie koszty prowadzenia zaré6wno Rachunku, jak i OMRP ponosi w calosci
Deweloper.




3) Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z Ustawg, Deweloper zobowigzany jest do
odprowadzania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), na zasadach
okreslonych w art. 49 Ustawy, --

4) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne zgromadzone na OMRP, po stwierdzeniu
zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z Harmonogramem.

§ 8. ZOBOWIAZANIA STRON UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ do: -
1) wybudowania na Nieruchomos$ci Budynkowej Budynku (to jest zakonczenia budowy Budynku i
oddania Budynku do uzytkowania), w ktorym znajdowaé si¢ bedzie Lokal, wykonany przez
Dewelopera w standardzie okre§lonym Prospekcie Informacyjnym, -------=--===-===cmmemmmmeee-

2) ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej 1
przeniesienia na Nabywce wlasno$ci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z
Lokalu, stuzacymi zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w tym Udzialem w Nieruchomosci
Wspdlnej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen na
ktore Nabywca wyrazit zgode, za Ceng (zdefiniowang w § 9), et

za$§ Nabywca zobowigzuje si¢ do spelnienia na rzecz Dewelopera $§wiadczen pienigznych,
wynikajacych z niniejszej] Umowy, w wysokosci, terminach i na warunkach okreslonych w niniejsze;j
Umowie.

2. Strony postanawiaja, ze: ----

1) umowa ustanowienia odrgbnej wilasnosci Lokalu 1 jego sprzedazy w wykonaniu
zobowigzania wynikajacego z Umowy (,,Umowa Przeniesienia”) zostanie zawarta w terminie do
dnia [__], przy czym po zaptacie przez Nabywce wszelkich nalezno$ci wynikajacych z Umowy oraz
po uzyskaniu decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynku oraz po dokonaniu Odbioru
Przez NabyWCE, ==--=mmmmm oo oo oo e e e

2) Deweloper powiadomi Nabywce¢ o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia zgodnie
z Procedura Powiadomien na 7 (siedem) dni naprzod. ----------========mmemmemmomm e

3. Strony ustalaja nastepujaca procedure powiadomien - wezwania beda wysytane do Nabywcy w
formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszej Umowie adres mailowy; wezwanie do
ptatnosci kolejnej transzy uznaje si¢ za dorgczone w momencie potwierdzenia otrzymania
zawiadomienia (rowniez w formie elektronicznej) przez Nabywce; w przypadku, gdy Nabywca nie
potwierdzi otrzymania zawiadomienia w sposob opisany powyzej w terminie 5 (pi¢ciu) dni od jego
wystania przez Dewelopera, Deweloper kolejne wezwanie wysle do Nabywcy listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem jego odbioru (,,Procedura Powiadomien”). -—--

§ 9. CENA I TERMIN PLATNOSCI CENY

1. Z zastrzezeniem postanowien § 10, cena Lokalu wraz z udzialem we wspotwlasnosci
Nieruchomosci Wspdlnej (,,Cena”) jest stala i wynosi 949 000 zt (dziewigéset czterdziesci dziewieé
tysiecy zlotych), przy czym Cena Lokalu za metr kwadratowy wynosi 8 461,12 (osiem tysiecy
czterysta szeS¢dziesiat jeden 12/100 ztotych) (,,Cena Lokalu za mkw”). -----------—-mmeemmeem oo

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze: -------===-============mmmmmmmmmme-

1) w dniu [__] roku zostata zawarta migdzy stronami Umowy, w zwyklej formie pisemne;,
Umowa Rezerwacyjna [__ |, zgodnie z ktérg Nabywca wptlacit na rachunek bankowy Dewelopera
oplate rezerwacyjna w kwocie [__], et ---

2) w zwigzku z zawarciem Umowy kwote wptacong na podstawie Umowy Rezerwacyjne;j
traktowaé beda jako kwote zaptacong na poczet Ceny. Deweloper zobowigzuje si¢ do ztozenia,
niezwtocznie po podpisaniu Umowy, polecenia przelewu powyzszej kwoty na OMRP Nabywcy.
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Nabyweca na powyzsze wyraza zgodg. S

3. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi reszte Ceny na OMRP wedlug nastepujacego
Harmonogramu Wptat (,, Harmonogram Wplat”): —-----------emmm e

1) pierwsza rata w kwocie [__] zt ([__]) brutto — ptatna najpdzniej w terminie do dnia [__], -

2) druga rata w kwocie [__] zt ([__]) brutto — ptatna w terminie 14 (czternastu) dni od do
dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 4 Harmonogramu, -------------=----------

3) trzecia rata w kwocie [__] zt ([__]) brutto — ptatna w terminie 14 (czternastu) dni od do
dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 5 Harmonogramu, --------------=---------

4) czwarta rata w kwocie [__] zt ([__]) brutto — platna w terminie 14 (czternastu) dni od do
dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 6 Harmonogramu, --------------=---------

5) piata rata w kwocie [__| zt ([__]) brutto — platna w terminie 14 (czternastu) dni od do
dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 7 Harmonogramu, --------------=---------

za$ Przedstawiciel Dewelopera na powyzsze wyraza zgodg. -------------=======mmmmnmmm

4. Strony postanawiajg, Z@: —-=--==-==-mmmmmm e

1) za date dokonania ptatnosci uwaza si¢ dzien uznania OMRP, ------------mmooemmeeemee

2) Nabywca dokonywat bedzie wplat zaliczkowych zgodnie 2z powyzszym
Harmonogramem Wptat, przy czym wplaty, ktorych wymagalno$¢ uzalezniona jest od realizacji
poszczegblnych etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego dokonywatl bedzie, na podstawie wezwan, otrzymywanych od
Dewelopera, na co najmniej 14 (czternascie) dni przed okreslonym w nich terminem ptatnosci,
zgodnie z Procedurg Powiadomien. =---==-========mmmmmmm e -—--

5. Strony postanawiaja, ze kwocie [__] zt ([__]) brutto, stanowiacej 10 % Ceny, wptaconej przez
Nabywce na podstawie Umowy, stanowigca czg$¢ pierwszej raty, po zaksiegowaniu na rachunku
bankowym Dewelopera, nadaja skutki prawne zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego.

§ 10. ZMIANA CENY

1. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie trwania Umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkow tych zmian. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz
w terminie do dnia, do ktorego ma nastgpi¢ odbidr Lokalu. -

2. Jezeli Obmiar Lokalu wykaze inng powierzchni¢ uzytkowg w stosunku do Powierzchni: ----------

1) wigksza niz ta powierzchnia — Cena zostanie zwigkszona o Cen¢ Lokalu za mkw., w tym
podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy za kazdy peten dodatkowy metr
kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepelnych metréw kwadratowych kwota, o ktora
zostanie zwigckszona Cena zostanie obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku Deweloper
poinformuje Nabywce o zmianie Ceny. W przypadku zwigkszenia Ceny, Nabywcy bedzie
przyshugiwa¢ prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zawiadomienia jego o wzroscie Ceny oraz prawo otrzymania zwrotu zaptaconej cze$ci Ceny w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od Umowy, ---

2) mniejsza niz ta powierzchnia — Cena zostanie obnizona o Cen¢ Lokalu za mkw.,w tym
podatek VAT, w stawce obowigzujace] w dniu zawarcia niniejszej Umowy za kazdy peten
brakujacy metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepelnych metréw kwadratowych
kwota, o ktora zostanie zmniejszona Cena zostanie obliczona proporcjonalnie. W przypadku
zmniejszenia Ceny Nabywcy bedzie przyshugiwaé prawo odstgpienia od Umowy oraz prawo




otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny na zasadach wskazanych w pkt 1) powyzej.---------------

Prawo odstgpienia przewidziane w punktach 1) i 2) powyzej przystugiwaé bedzie Nabywcy
w przypadku zmniejszenia lub zwigkszenia powierzchni Lokalu o ponad 2 % (dwa procent), prawo
odstgpienia nie bedzie przystugiwalo jednak, w przypadku, gdy roéznice w powierzchni Lokalu
powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce. Przy rozliczeniu, o ktérym mowa w pkt. 1)
i1 2) tego ustgpu nie beda uwzgledniane zmiany w powierzchni Lokalu wynikajace z
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy zmian do projektu. =-------==-=====mmmmemmmmeem e

3. Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie niniejszej Umowy nie pozniej niz na 15
(pietnascie) dni przed Dniem Odbioru. Kwoty nalezne z tytutu ostatecznego rozliczenia Umowy
Strony zobowiazujg si¢ zaplaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania takiego
TOZIICZENIA, PIZY CZY I =mmm e oo oo e e e e e oo

1) w przypadku, gdy z rozliczenia wynika¢ bedzie obowigzek zwrotu na rzecz Nabywcy
czesci uiszezonej Ceny brutto, a Nabywca finansowat nabycie Przedmiotow Umowy z kredytu, w
zwiazku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujacy, warunkiem zwrotu nadwyzki
bedzie dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku kredytujacego informujacego, na jaki
rachunek bankowy nadwyzka winna by¢ Zzwrdcona,-------=-===mmmmmmmm oo o

2) w przypadku, gdy z rozliczenia wynika¢ bedzie obowigzek zwrotu na rzecz Nabywcy
czesci uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca nie finansowat nabycia Przedmiotéw Umowy z kredytu,
zwrot nadwyzki zostanie dokonany na Rachunek Nabywcy. Nabywca jest zobowigzany do
niezwtocznego powiadomienia Dewelopera o zmianie Rachunku Nabywcy, przy czym zmiana ta
nie stanowi zmiany UmMOWY . ==-=mnmmmmmm o oo oo

§ 11. PODZIAL DO KORZYSTANIA

Strony postanawiaja, ze:
1) gwarancja korzystania z wylgczeniem innych o0s6b z miejsc postojowych 1 ogrodkow
przylegajacych do lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci Wspdlnej
bedzie podziat Nieruchomos$ci Wspdlnej do korzystania (quoad usum). W ramach takiego podziatu
kazdoczesnemu wtlascicielowi Lokalu bedzie przystugiwalo prawo wylacznego korzystania
Z miejsca postojowego oraz z ogrodka, zaznaczonych na Szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji deweloperskiej, ktore to dokumenty stanowig Zalaczniki do Prospektu
Informacyjnego,

2) kazdoczesny nabywca Lokalu, w tym Nabywca, zobowigze si¢ nie zglasza¢ zastrzezen
w zwigzku z dokonanym podziatem quoad usum wobec kolejnych nabywcow i1 zobowiaze si¢ nie
korzysta¢ z tak przyznanych miejsc postojowych i ogrodkow, ani nie utrudnia¢ korzystania z nich.
Oswiadczenia te beda sukcesywnie skladane w aktach notarialnych kolejnych nabywcow, a
Nabywca ztozy takie o$wiadczenie w Umowie Przeniesienia. Kazdoczesny nabywca w umowie
przeniesienia udziela¢ begdzie Deweloperowi wszelkich niezbgdnych petnomocnictw w wyzej
wymienionym zakresie, jezeli zajdzie taka potrzeba,

3) osoby uprawnione do korzystania z ogrodkdéw sa zobowigzane do korzystania z nich bez prawa
do wznoszenia na nich jakichkolwiek trwalych obiektow lub elementéw zagospodarowania z
jednoczesnym obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych z ich urzadzeniem; uprawnieni do
korzystania z ogrodka zobowigzani bedg do zapewnienia swobodnego dostepu do wszelkich
instalacji 1 urzadzen przebiegajacych przez teren przyleglego ogrédka na rzecz podmiotow, ktorych
zadaniem jest dziatalno$¢ w zakresie dostawy medidw oraz w celu dokonywania przez te podmioty
niezbednych napraw, konserwacji i innych czynnos$ci zwigzanych z obstuga poszczegodlnych
mediow.
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§ 12. ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze zobowigzuje Dewelopera do dokonania z Nabywca
Odbioru w terminie do dnia [__] roku (,,Dzien Odbioru”). Odbidr nastgpi po uzyskaniu przez
Dewelopera prawomocnej decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynku, nie wczesniej
jednak niz po zaptaceniu przez Nabywce cate] Ceny.--------=======mmmmmmmmmmmm oo

2. Przez Obior rozumie si¢ potwierdzenie przez Nabywce, ze dostarczone przez Dewelopera
Przedmioty Umowy s3 zgodne z zawartg Umowag — z zastrzezeniem ewentualnych wad
zgloszonych przez Nabywce w trakcie Odbioru, potaczony z jednoczesnym wydaniem kluczy do
Lokalu (,,Odbior”). -—--
3. Deweloper zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Nabywce¢ o Odbiorze zgodnie z Procedura
Powiadomien na 7 (siedem) dni naprzod. ----==-========m=mmmm oo -—--
4. Odbior jest dokonywany w obecnosci NabywCy. ----==-=====mmmmmmmmmm oo

5. Z Odbioru sporzadza si¢ Protokét Odbioru (,,Protokél Odbioru”), w ktorym to Nabywca ma
prawo zglosi¢ wady Przedmiotow Umowy, w protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej
przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. -—--
6. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwaltym no$niku o$wiadczenie o uznaniu wad
lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. e

7. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, uwaza si¢, ze uznal wade, --------------=---=-——---—-
8. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru, usung¢ uznane wady Przedmiotow Umowy, a jezeli mimo zachowania nalezytej
staranno$ci nie usunie wad w tym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usunigcia wad
wraz z uzasadnieniem opodznienia, przy czym termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy,
9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 8 tego paragrafu albo nie wskaze
innego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad, a po
bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera, -----------
10. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, ze
Lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w Protokole Odbioru,
przy czym odmowa dokonania Odbioru nie ma wptywu na bieg terminu, o ktorym mowa w § 12
USE. 3 UMIOW Y, = mmmm e oo oo o e e e
11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, zastosowanie
majg przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie
wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od UmOWy,-==-=========m=mmmmmmm e
12. W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalajg nowy
termin Odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego
Odbioru. Do powtérnego Odbioru zastosowanie majg przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy,---------------
13. Odmowa dokonania Odbioru ze wzglgdu na wade istotng w ramach powtérnego Odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego, dotyczacej wady
istotnej lokalu, o ktorej mowa w art. 41 ust. 13 Ustawy (,,Opinia”). Nabywca wystepuje z
wnioskiem o wydanie Opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy, przy czym bieg terminu, o ktorym mowa w § 12 ust. 3 Umowy, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywc¢ Deweloperowi Opinii,
14. W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od
Umowy,

15. W przypadku niestwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia Opinii
obcigzajg w calo§ci Nabywee, =----=--==mmmmm oo
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16. W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia Opinii
obcigzajg w calosci Dewelopera,------==-======m oo
17. Rozliczenie kosztow sporzadzenia Opinii migdzy Deweloperem a Nabywca nastepuje
najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy, e --
18. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokotu Odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Nabywca moze zglosi¢
takg wade Deweloperowi. Przepisy art. 41 ust. 4-8 Ustawy stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg
terminow, o ktorych mowa w art. 41 ust. 4 1 6 Ustawy, rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady,----
19. Deweloper o§wiadcza, ze przed Dniem Odbioru Deweloper dokona Obmiaru powykonawczego
Lokalu celem ustalenia jego rzeczywistej powierzchni, zgodnie z ponizszymi zasadami: -------------
1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnos$cia
do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),--------==---==--=mmmeee-- --
2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodlogowych, progoéw itp.-----------------
3) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna
oraz nisze w elementach zamykajacych, ----=-==-=mmmmmmmm s
20. Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze dla potrzeb ostatecznego rozliczenia, I3aczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego.

§ 13. ZOBOWIAZANIA STRON PRZEDWSTEPNEJ UMOWY SPRZEDAZY

1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe sprzedazy,
na podstawie ktorej Przedstawiciel Dewelopera sprzeda Nabywcy w stanie wolnym
od jakichkolwiek obcigzen oraz praw i roszczen osob trzecich udzial wynoszacy 1/6 (jedna
szOstg) czes¢ we wspotwlasnosci opisanej w § 1 ust. 2 tego aktu notarialnego nieruchomosci,
stanowigcg dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 44/15, o obszarze 832,00 m’, potozong
w miejscowosci Stroza, gmina Andrespol, przy ulicy Sadowej, za cen¢ w kwocie [ ], zas Nabywca
udziat w nieruchomosci tej za wskazang cen¢ kupi. -----------=---==—--m e

Stawajacy oswiadczaja, ze w przypadku obcigzenia Nieruchomosci Drogowej ograniczonymi
prawami rzeczowymi to jest bezptatnymi i bezterminowymi stuzebno$ciami gruntowymi lub
prawami uzytkowania oraz stuzebnosciami przesylu na rzecz zakladow lub podmiotow
dostarczajacych media, atakze na rzecz zakladow lub podmiotéw, ktore begda zajmowacl si¢
gospodarka wodno—$ciekowa 1 odpadami w celu umozliwienia wykonania wszelkich niezbednych
prac budowlanych 1 montazowych, dostepu do urzadzen, instalacji, sieci, infrastruktury,
wykonywania czynno$ci zwigzanych z ich remontem, eksploatacjg i konserwacja lub innych praw
koniecznych dla prawidtowego funkcjonowania budynku wraz z infrastruktura, atakze montazu
jednostek zewnetrznych instalacji  klimatyzacyjno-chtodniczych uznaja sprzedaz udzialu w
Nieruchomosci Drogowej w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen oraz praw i roszczen osob
trzecich.-----

2. Stawajacy postanawiajg, ze umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta w tutejszej
Kancelarii Notarialnej, najpézniej w dniu [ ], pod warunkiem zawarcia Umowy
Przeniesienia.

3. Strony postanawiaja, ze jezeli po zawarciu niniejszych uméw okaze si¢, ze Nieruchomosé
Drogowa podlega¢ beda ustawowemu prawu pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa, jednostki
samorzadu terytorialnego lub innego podmiotu, Strony odpowiednio uwzglednig takie prawo
pierwokupu w umowie sprzedazy sporzadzajac t¢ umowe jako umowe warunkowa i ustalajac w
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takiej umowie warunkowej termin zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ przedmiotu sprzedazy
nie dluzszy niz 2 tygodnie od uplywu terminu na skorzystanie z prawa pierwokupu lub otrzymaniu
o$wiadczenia od uprawnionego o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu.-------------=----------- -

4. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ catg ceng¢ w kwocie [__] zt przelewem na rachunek bankowy
Dewelopera wskazany przy podpisaniu niniejszego aktu notarialnego o numerze konta: [_ |,
najp6zniej w terminie do dnia [__], przy czym przed podpisaniem umowy przyrzeczonej sprzedazy.

5. Stawajacy o$wiadczaja, ze wydanie Nieruchomosci Drogowej do wspotposiadania i korzystania
przez Nabywce nastapi w dniu Odbioru.

§ 14. ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 1-12 Ustawy): =--==--===mmmmmmm oo
1)---jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,-------
2)------- jezeli informacje zawarte w Umowie, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,------------------
3)------ jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, e e L
4)-jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,-----------------
5)-jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
INfOrmMaCyjNeEO, === mm e m oo e
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z Umowy,
w terminie wynikajacym z tej Umowy,
7)--------- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,==---=-==mmmmmmm oo

8)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Tub 2 UStawy, === mmmmm e o e oo

9)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,-----------
10)-------- w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,—--mmmmmm oo

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,-----==--=======mmemmmmmmee -

12)- jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.------------=--------—-
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W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia. ---------==-=======--=--—--

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy
przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia, o ktérej mowa w §15 Umowy.-----------=-=ccmeeuov

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. ---

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu,

Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60

(szes¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60
(szes¢dziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.---------------------

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:-------=======--=mmmmmmemee
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art.
43 uSt. 7 UStAWY ), mmmmmmmmmmm e m s oo o oo e

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesigt) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze] (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy), przy czym oswiadczenie o odstgpieniu moze zostaé
ztozone w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia, w ktorym umowa ustanowienia odrgbnej whasnosci
Lokalu miata by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwroci Nabywcy wptacong przez
Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym) na wykre§lenie z ksiggi wieczyste] roszczenia

Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej
wihasnosci Lokalu i1  przeniesienia wilasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywc¢ w zwiagzku ze

ztozonym do ksiggi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia.----------
9. W przypadku za$ odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktorym

mowa w ust. 7 tego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, przy czym w
przypadku uchybienia temu obowigzkowi, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 5% (pigé

Procent) Ceny.---=---==mmmmm oo oo e
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10. W przypadku odstagpienia od Umowy przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
OMRP w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od UmOwy.------=======-=-==mmmmmuu-

11. W przypadku rozwigzania Umowy, strony przedstawiag zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywc¢ na OMRP, w takiej sytuacji Bank
wyptaca srodki zgromadzone na OMRP w nominalnej wysokos$ci
niezwltocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

12. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub
Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone
przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z OMRP w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od daty odstgpienia od Umowy lub jej
rozwigzania, z zastrzezeniem mozliwos$ci potracenia Zadatku, odsetek
czy kar umownych naleznych Deweloperowi. ---------===-===---oeooo---

§ 15. REKOJMIA

Nabywcy przystuguja uprawnienia z tytutu r¢kojmi za wady fizyczne 1 prawne Lokalu i czg$ci
wspoélnych zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

§ 16. KARY UMOWNE I ODSETKI

1.Stawajacy postanawiaja, ze Deweloper zobowigzany bedzie zaptaci¢ tytutem kary umownej na

1Z€CZ NaAD YW O = mm e oo e o e
1)w przypadku niewyznaczenia Dnia Odbioru najpozniej do dnia [ | --------------=-------—--
2)w przypadku niepodpisania przez Dewelopera Umowy Przeniesienia w terminie do dnia

[l

kwote w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesigciotysigcznych procenta) liczone od
kwoty wptaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za kazdy dzien op6znienia, z zastrzezeniem ust. 4
tego paragrafu, nie wigcej jednak niz kwote stanowigca rownowarto$¢ 5% (pig¢ procent) Ceny, przy
czym Strony moga odstapi¢ od naliczenia kar umownych.

2.Stawajacy postanawiaja, ze Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz Dewelopera:---------

1)w przypadku opdznienia z zaptata jakichkolwiek kwot na poczet Ceny — odsetki w
wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesigciotysiecznych procenta) za kazdy dzien
opoznienia liczone od kwoty, co do ktorej wystepuje opoznienie, z zastrzezeniem ust. 4 tego
paragrafu, nie wigcej jednak niz kwote stanowigcg rownowartos$¢ 5% (pig¢ procent) Ceny,------------

2)w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce, dwukrotnie, w wyznaczonych zgodnie z
Umowg terminach, do Odbioru lub niepodpisania przez Nabywc¢ Umowy Przeniesienia w terminie
wskazanym Umowie, e R

kwote w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesigciotysigcznych procenta) liczone
od kwoty wptaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za kazdy dzien opodznienia tytulem kary
umownej, nie wigcej jednak niz kwote stanowigcg rownowarto$¢ 5% (pie¢ procent) Ceny, przy czym
Strony moga odstapi¢ od naliczenia odsetek czy kar umownych.------==--==--=-mmmemmmomm e

3.Stawajacy postanawiaja, ze: e
1)zadna ze stron nie jest zobowigzana do zaptaty zadnej kar lub odsetek, jezeli przyczyng ich
wystgpienia jest sita wyzsza,
2)wysoko$¢ odsetek/kar umownych zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie moze
przewyzsza¢ kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy,
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3)w przypadku, jesli w wyniku zmiany stop procentowych Narodowego Banku Polskiego
przez Rade Polityki Pieni¢znej zastrzezone na rzecz Dewelopera badz Nabywcy odsetki/kary
umowne przekraczalyby wysoko$¢ odsetek maksymalnych, w rozumieniu art. 481 Kodeksu
cywilnego, to jest dwukrotno$¢ wysokosci odsetek ustawowych, kazdej ze Stron umowy nalezne
beda odsetki/kary umowne w wysokos$ci odsetek maksymalnych za opdznienie, ------------------------

4)jezeli szkody przewyzsza kwoty kar umownych zastrzezonych w Umowie, strony majg
prawo dochodzenia odszkodowania w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, -------------------

5)Strony ustalaja, ze wysokos¢ kar umownych/odsetek zaokraglona bedzie do dwdch miejsc
PO PIZECINKUL, == oo e e

§ 17. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.Zarzad Nieruchomos$cig wsp6lng sprawowany bedzie zgodnie z Ustawa o Whasnosci Lokali. Strony
zgodnie oswiadczajg, ze Deweloper w okresie przejsciowym, to jest od dnia Odbioru przez Nabywce
do dnia okreslenia przez wiascicieli lokali juz wyodrgbnionych sposobu zarzadu Nieruchomoscia
Wspolng, ma prawo sprawowania zarzadu Budynkiem lub powierzenia go osobie przez niego
WSKAZANE] . === m = mm e

2.W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy, Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, Ustawy o Wtasnosci Lokali oraz Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane. e
3.Umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustalenia, badz porozumienia, wyrazone w formie
pisemnej lub ustnej pomiedzy Stronami. ==--==--======mmmmm s
4.Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, przy czym
przedluzenie terminu platnosci przez Dewelopera, zmiana numeru Rachunku Nabywcy przez
Nabywce oraz zmiana adresu korespondencyjnego przez Strony nie wymaga formy aktu
notarialnego. Koszty zwigzane z zawarciem aneksow do Umowy ponosi Strona, ktora
zawnioskowata o dokonanie zmiany Umowy.
5.Nabywca wyraza zgod¢ na dorgczanie przez Dewelopera faktur elektronicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, ktore Deweloper bedzie przesylal bezposrednio na adres e-mail podany
Przez NabyW e, ==--=mmmmmm oo oo oo

6.Nabywca wyraza takze zgod¢ na ewentualng zmian¢ sposobu dorgczania faktur przez Dewelopera,
poprzez ich udostepnianie w formacie PDF za posrednictwem portalu internetowego Dewelopera. O
zmianie sposobu dorgczania faktur elektronicznych, Deweloper poinformuje uprzednio Nabywce
przy uzyciu $srodka komunikacji elektronicznej, na adres e-mail wskazany w niniejszym akcie. -------
7.Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zawiadomienia 1 o§wiadczenia oraz inna korespondencja
migdzy Stronami dotyczaca Umowy sporzadzana bedzie na pisSmie, o ile z umowy wyraznie nie
wynika inaczej i przesylana na adresy wskazane w komparycji Umowy. -------==-====---mmeeev- -
8.Kazda ze Stron zobowigzana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej Strony wskazane wyzej
adresy e-mail o zmianie adresu do doreczen, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy. ------
9.Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie jego danych osobowych podanych w Umowie lub innych
dokumentach, dostarczonych Deweloperowi dla potrzeb realizacji Umowy, do celow zwigzanych z ta
realizacjg. Nabywca ma prawo wgladu do swoich danych osobowych oraz do Zzadania ich
poprawiania i sprostowania.
10.Wszelkie spory wynikajagce z Umowy beda rozstrzygane polubownie, a w przypadku braku
porozumienia, przez wlasciwy sad powszechny. —----=--==-=mmmmmmom oo

§ 18. ZALACZNIKI

Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowi ---------- Zalacznik nr 1 - Prospekt Informacyjny wraz z
zatgcznikami. -
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§ 19. INFORMACJE

Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci odpowiednich przepisow Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, art. 394 Kodeksu cywilnego oraz o konsekwencjach
ujawnienia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy w dziatach III ksigg wieczystych.------------
Notariusz poinformowala Strony o tresci art. 59, art. 64 i art. 390 Kodeksu cywilnego oraz art.
1047 Kodeksu postepowania cywilnego, a takze wyjasnit, ze kazda ze Stron moze zada¢ realizacji
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy na drodze
SGAOW ] === === e

Notariusz poinformowata Stawajacych o brzmieniu: ----

- art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehienia wniosku
spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej. -------=======-mmmms oo

- art. 626'° § 0' i 1> Kodeksu postepowania cywilnego, za§ Strony nie zrzekajg sie
zawiadomienia o wpisie 1 nie wnioskujg o dorgczenie zawiadomienia za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. —--=--==-==m==mmmmm oo

§ 20. WNIOSEK DO SADU

Wobec udokumentowanych niniejszym aktem notarialnym uméw Stawajacy zadaja, aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
o notariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1001) dokonata czynno$ci polegajacej na
ztozeniu  za posrednictwem  systemu teleinformatycznego wniosku  wieczystoksiggowego
obejmujacego nastgpujace zadania:

1) o wpis w dziale III ksiggi wieczyste) Kw Nr [ ]| narzecz |__]. (PESEL [ __]) — roszczenia,
wynikajgcego z udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym Umowy, o zawarcie umowy
ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego tymczasowym numerem [__|
znajdujacego si¢ w Budynku nr [__] iprzeniesienia jego wlasnosci — na warunkach okreslonych
W NINI€JSZE] UMOWIE === mmmmm e m oo e oo

2) o wpis w dziale III ksiggi wieczystej Kw Nr [__] narzecz [__], (PESEL [__]) — roszczenia,
wynikajacego z udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym roszczenia o przeniesienie udzialu
w  wlasno$ci Nieruchomos$ci Drogowej, na warunkach okreslonych w niniejszej umowy
przedwstepne] Sprzedazy, -=--==-==--=mmmmmmm e

oraz przestata do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziatu Ksiag
Wieczystych dokument stanowigcy podstawe wpisu (wypis niniejszego aktu notarialnego). ----------

§ 21. KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO

1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, w tym optate sgdowa, wynagrodzenie notariusza za
wszystkie czynnos$ci wykonane w zwigzku z zawieraniem niniejszej] Umowy, w tym za sporzadzenie
wypiséw niniejszego aktu notarialnego ponosza Strony po polowie. -—--

2. Koszty zawarcia Umowy Przeniesienia oraz umowy przyrzeczonej sprzedazy, w tym
optaty sadowe oraz koszty wypiséw aktu notarialnego przeznaczonych dla Stron i dla wiasciwych
urzedow, ponosi Nabywca.
Pobrane koszty niniejszego aktu notarialn€go WynoSzg: ----==-=========m=mmmm oo

a) optata sadowa, na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 969) w tacznej kwocie

(1 + D[]z
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b) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3 i § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U.
7 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__ | zk; -—----==—==mmmmm e

c¢) podatek od towardéw 1 ustug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w
zwigzku z art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 775) w kwocie [__| zk, et E R

d) wynagrodzenie notariusza za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie § 16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__| zk, ------------

e) podatek od towaréw i ustug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w
zwigzku z art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 775)w kwocie [__| zk, --

f) wynagrodzenie za sporzadzenie wypisdw na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__] zl, e EEE PR

g) podatek od towarow 1 ushug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w
zwigzku z art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 7755) w kwocie [__] zt

h) optata za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych, na podstawie art. 84a. § 3 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2651, z p6zn.
zm.) oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych
aktoéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i1 zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 378), w kwocie 5,00 zk. ----------------

Razem pobrano: [__]. --- -

Optata sgdowa oraz wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem od towaréw 1ustug za
ztozenie wniosku wieczystoksiggowego pobrane przy niniejszym akcie notarialnym beda
zarejestrowane w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego. ----------

Podatku od czynno$ci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz udokumentowana niniejszym
aktem notarialnym czynno$¢ nie jest wymieniona w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku
o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 295 ze zm.) i nie
podlega temu podatkowi.

Zmiany, ktore nastagpily w tresci wzoru umowy deweloperskiej lokalu mieszkalnego oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy udzialu w Nieruchomosci Drogowej, ktorg otrzymat Nabywca
zostaty podkreslone w sposob jednoznaczny i widoczny w niniejszym akcie notarialnym. Nabywca
oswiadcza, ze wyrazit zgode na wlaczenie powyzszych zmian do tresci umowy. ----------========ooo—-

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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