
Repertorium A nr                 /2026

AKT NOTARIALNYAKT NOTARIALNY

Dnia  [__]  dwa  tysiące  dwudziestego  szóstego  roku  ([__]-[__]-2026)  przede  mną  Martą
Kobus-Pongowską, notariuszem w Łodzi, prowadzącą Kancelarię Notarialną w Łodzi przy ulicy
Piotrkowskiej nr 192 lokal 4, w Kancelarii tej, stawili się: --------------------------------------------------

1. [__],  syn  [__],  według  oświadczenia  zamieszkały:  [__],  legitymujący  się
dowodem osobistym numer  [__]  z terminem ważności do dnia  [__]  roku, PESEL
[__],--------------------------------------------------------------
działający w imieniu spółki prowadzonej pod firmą  PIOLUD INVESTMENTS
spółka  z  ograniczoną  odpowiedzialnością  z siedzibą  w  Ksawerowie (adres
Spółki:  95-054  Ksawerów,  ulica  Piękna  nr  31,  NIP: 7312093469,  REGON:
542597366),  wpisanej  do  rejestru  przedsiębiorców,  pod  numerem  KRS:
0001191889,  jako  [__]  Zarządu,  uprawniony  do  samodzielnej  reprezentacji,
stosownie do okazanych przy niniejszej czynności: -------------------------------------

a)  wydruku  informacji  odpowiadającej  odpisowi  aktualnemu  z Rejestru
Przedsiębiorców  pobranej  na  podstawie  art.  4  ust.  4aa  ustawy  o Krajowym
Rejestrze Sądowym w dniu dzisiejszym, -------------------------------------------------

b) uchwały nr [__] z dnia [__] roku, z której wynika, że wszyscy wspólnicy
wyrazili zgodę na dokonanie czynności objętych niniejszym aktem notarialnym, --
przy  czym  Stawający  zapewnia,  że  stan  prawny  reprezentowanej  przez  niego
Spółki,  wynikający  z  powołanego  wyżej  wydruku  informacji  odpowiadającej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców do chwili obecnej nie zmienił się,
jak  również,  że nie  występują  jakiekolwiek  ograniczenia  bądź  wyłączenia
w prawidłowym  jego  umocowaniu  do  działania  w imieniu  Spółki  oraz,  że  na
dokonanie  niniejszej  czynności  nie  jest  wymagana  zgoda  innego  organu
Sprzedającej Spółki, zaś powyższa zgoda do chwili obecnej nie została uchylona
ani  unieważniona,  jak też nie  toczy się żadne postępowanie  mające  na celu jej
uchylenie lub unieważnienie, 

w  dalszej  części  niniejszego  aktu  notarialnego  spółka  pod  firmą  PIOLUD
INVESTMENTS  spółka  z  ograniczoną  odpowiedzialnością  z  siedzibą  w
Ksawerowie zwana jest również „Deweloperem” lub „Sprzedającą Spółką”, zaś
Stawający  ad  1  działający  w  imieniu  Dewelopera  zwany  jest  również
„Przedstawicielem Dewelopera”, ---

3. [__], syn  [__]  i  [__], według oświadczenia zamieszkały i posiadający adres do
doręczeń:  [__]  legitymujący  się  dowodem  osobistym  numer  [__]  z terminem
ważności do dnia [__] roku, PESEL [__], adres e-mail [__], --------------------------

w dalszej części niniejszego aktu notarialnego zwany również „Nabywcą”.--------

Tożsamość Stawających notariusz stwierdziła na podstawie okazanych przy niniejszym akcie
notarialnym  dokumentów  powołanych  przy  nazwiskach,  stan  cywilny  Nabywcy,  adresy
zamieszkania,  do  doręczeń  i  e-mail  –  na podstawie  oświadczeń  Stawających,  zaś  umocowanie
Przedstawiciela Dewelopera do działania w imieniu i na rzecz Dewelopera na podstawie opisanych
powyżej dokumentów. --------------------------------------------------------------------------------------------

Nabywca oświadcza, że nie zastrzegł i nie złożył wniosku o zastrzeżenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL.--------------------------------------------------------------------------
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UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTĘPNA UMOWAUMOWA DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTĘPNA UMOWA
SPRZEDAŻYSPRZEDAŻY

Strony oświadczają, że zawierają niniejszą umowę („Umowa”) na podstawie przepisów Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym („Ustawa”). -----------------------------------------------

§ 1. NIERUCHOMOŚCI

1. Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: -----------------------------------------------------------------

1) Deweloper  jest właścicielem nieruchomości położonej w miejscowości Stróża, gmina Andrespol,
przy  ulicy  Sadowej,  o  obszarze  851,00  m2 (osiemset  pięćdziesiąt  jeden  metrów  kwadratowych),
stanowiącej  działkę  gruntu  nr 44/16 (czterdzieści  cztery  łamane  przez  szesnaście),  dla  której  to
nieruchomości  Sąd  Rejonowy  dla  Łodzi-Śródmieścia  w  Łodzi,  XVI  Wydział  Ksiąg  Wieczystych
prowadzi  księgę  wieczystą  Kw  Nr  [LD1M/00394029/1],  dalej  zwanej  „Nieruchomością
Budynkową”; ------------------------------------------------------------------------------------------------------

2) działy III i IV księgi wieczystej Kw Nr [LD1M/00394029/1] nie zawierają żadnych wpisów, zaś
działy I-IV powołanej księgi wieczystej nie zawierają żadnych wzmianek o wnioskach. --------------

2. Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: -----------------------------------------------------------------

1) Deweloper  jest właścicielem nieruchomości położonej w miejscowości Stróża, gmina Andrespol,
przy ulicy Sadowej, o obszarze 832,00 m2 (osiemset trzydzieści dwa metry kwadratowe), stanowiącej
działkę gruntu nr 44/15 (czterdzieści cztery łamane przez piętnaście), dla której to nieruchomości Sąd
Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XVI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą
Kw Nr [LD1M/00394028/4], dalej zwanej „Nieruchomością Drogową” (w dalszej części niniejszego
aktu  notarialnego  Nieruchomość  Budynkowa  oraz  Nieruchomość  Drogowa  zwane  są  również
„Nieruchomościami”); -------------------------------------------------------------------------------------------

2) działy III i IV księgi wieczystej Kw Nr [LD1M/00394028/4] nie zawierają żadnych wpisów, zaś
działy I-IV powołanej księgi wieczystej nie zawierają żadnych wzmianek o wnioskach. --------------

Powyższe  oświadczenie  potwierdza  okazany  przy  niniejszym  akcie  notarialnym  wydruki
treści  powołanych  powyżej  ksiąg  wieczystych  wygenerowane  w  dniu  dzisiejszym  ze  stron
internetowych Podsystemu Dostępu do Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych prowadzonych
przez Ministerstwo Sprawiedliwości, przy  Przedstawiciel  Dewelopera  zapewnia, że przedstawione
wyżej wpisy w księgach wieczystych do chwili obecnej nie uległy zmianie, jak również, że od chwili
wygenerowania  powołanych  wyżej  wydruków  treści  księgi  wieczystej  nie  zostały  złożone
jakiekolwiek wnioski o dokonanie wpisów w tych księgach wieczystych. --------------------------------

§ 2. OKAZANE DOKUMENTY

Przy niniejszym akcie notarialnym okazano: ------------------------------------------------------------------

1)  wypis  z  rejestru  gruntów,  wydany  w  dniu  [__]  roku  z  upoważnienia  Starosty  Łódzkiego
Wschodniego,  Nr  kancelaryjny:  [__],  zawierający  adnotację,  że  dokument  niniejszy  jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w księdze wieczystej,  z których między innymi wynika, że
działki oznaczone numerami ewidencyjnym 44/15, 44/16 oraz 44/17, o łącznym obszarze 2.990,00
m2, położone są w miejscowości Stróża, przy ulicy Sadowej, obrębie ewidencyjnym 0008 STRÓŻA,
jednostka ewidencyjna 100602_2 Andrespol, powiat łódzki wschodni, województwo łódzkie, przy
czym działka oznaczona numerem ewidencyjnym 44/15 zawiera użytki oznaczone symbolami RIVb,
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RV  oraz  RVI,  działka  oznaczona  numerem  ewidencyjnym  44/16  zawiera  użytki  oznaczone
symbolami  RV  i  RVI,  zaś  działka  oznaczona  numerem  ewidencyjnym  44/17  zawiera  użytki
oznaczone symbolami RIVb, RV oraz RVI, -------------------------------------------------------------------

2)  zaświadczenie,  wydane  w  dniu  27  sierpnia  2025  roku  z  upoważnienia  Starosty  Łódzkiego-
Wschodniego,  znak:  OŚRiL.6162.787.2025.WF,  z  którego  wynika,  że  działki  o  numerze
ewidencyjnym 44/15, 44/16 oraz 44/17 położone w obrębie Stróża, gmina Andrespol nie zostały
objęte uproszczonym planem urządzenia lasu sporządzonym przez Starostę Łódzkiego Wschodniego
na lata 2017-2026, ponadto dla tego obrębu Starostwo nie sporządziło inwentaryzacji stanu lasu oraz
nie wydało dla tych działek decyzji na podstawie inwentaryzacji stanu lasu w oparciu o art. 19 ust. 3
ustawy o lasach z dnia 28 września 1991 roku o lasach, -----------------------------------------------------

3)  wypis  z  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Andrespol  dla  działek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 44/15, 44/16 oraz 44/17 położonych w Stróży, wydany w
dniu 27 sierpnia 2025 roku przez Urząd Gminy w Andrespolu, znak RGP 6727.383.2025, z którego
między  innymi  wynika,  że  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Andrespol
zatwierdzony Uchwałą Rady Gminy Andrespol nr XXXII/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 roku dla
działek  położonych  w  Stróży  ustala  się  podstawowe  przeznaczenie  oznaczone  numerami
ewidencyjnymi  44/16  i  44/17  -  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  (oznaczone  na
rysunku  planu  symbolem MN4),  zaś  działka  oznaczona  numerem ewidencyjnym  44/15  -  tereny
komunikacji. -------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 3. OŚWIADCZENIA DEWELOPERA

Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: --------------------------------------------------------------------

1)  Deweloper nabył  Nieruchomości  na  podstawie  umowy  sprzedaży,  udokumentowanej  aktem
notarialnym, sporządzonym w dniu 27 października 2025 roku przez czyniącą notariusz, Repertorium
A Nr 9471/2025; ---------------------------------------------------------------------------------------------------

2)  Nieruchomości  nie  są  obciążone  żadnymi  ograniczonymi  prawami  rzeczowymi,  prawami  czy
roszczeniami osób trzecich, które miałyby wpływ na prawa Nabywcy (w szczególności takimi, które
byłyby  skuteczne  wobec Nabywcy niezależnie  od wpisu w księdze  wieczystej),  jak również  nie
istnieją jakiekolwiek ograniczenia w rozporządzaniu Nieruchomościami, w szczególności nie toczą
się żadne postępowania administracyjne lub sądowe dotyczące Nieruchomości; ------------------------

3) Nieruchomość  Budynkowa  ma  zapewniony  bezpośredni  dostęp  do  drogi  publicznej  poprzez
Nieruchomość Drogową; -----------------------------------------------------------------------------------------

4)  Nieruchomości nie są położone na terenie objętym uproszczonym planem lasu oraz dla którego
została  wydana  decyzja,  o której  mowa  w art. 19 ust.  3  ustawy  z dnia  28  września  1991  roku
o lasach,  a  także  na  terenie,  dla  którego  została  wydana  decyzja  o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu z przeznaczeniem do zalesienia; ------------------------------------------------

5)  dla  terenu,  na  którym  usytuowane  są  Nieruchomości  został  uchwalony  miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego,  przy  czym  działka  nr  44/16  ma  przeznaczenie  pod  tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  zaś  działka  nr  44/15  ma  przeznaczenie  pod  tereny
komunikacji;--------------------------------------------------------------------------------------------------------

6) na Nieruchomościach nie znajdują się śródlądowe wody stojące; ---------------------------------------

7)  nie były zawierane żadne umowy, mające za przedmiot zobowiązanie do zbycia, obciążenia lub
rozporządzenia Lokalem oraz przedmiotowym udziałem w Nieruchomości Drogowej na rzecz osób
trzecich; 
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8)  Deweloper nie  zalega  z  płatnościami  podatku  od  nieruchomości,  jak  również  innych  danin
publicznoprawnych  na  rzecz  Skarbu  Państwa  lub  jednostek  samorządu  terytorialnego  oraz
należności,  do  których  stosuje  się  przepisy  ustawy  z dnia  29  sierpnia  1997  roku  –  Ordynacja
podatkowa, a nadto nie toczy się przeciwko niemu postępowanie egzekucyjne ani żadne inne, które
w jakikolwiek sposób mogłoby ograniczyć prawo zbycia przedmiotu umowy, we wskazanym wyżej
stanie prawnym Nieruchomości nie zaszły żadne zmiany, w szczególności powodujące utratę przez
Dewelopera przysługujących mu praw do Nieruchomości w całości lub w części; ----------------------

9) w stosunku do Dewelopera nie toczy się żadne postępowanie określone w ustawie z dnia 15 maja
2015 roku – Prawo restrukturyzacyjne, jak również nie zachodzą żadne okoliczności uzasadniające
wszczęcie takiego postępowania; -------------------------------------------------------------------------------

10)  w stosunku  do  Dewelopera nie  toczy się  postępowanie  upadłościowe  ani  inne  określone  w
ustawie  z  dnia  28  lutego  2003  roku  –  Prawo  upadłościowe,  jak  również  nie  zachodzą  żadne
okoliczności uzasadniające złożenie wniosku o ogłoszenie upadłości; ------------------------------------

11) Deweloper prowadzi działalność gospodarczą i jest podatnikiem podatku od towarów i usług w
rozumieniu  przepisów  ustawy  z  dnia  11  marca  2004  roku  o  podatku  od  towarów  i  usług,  nie
korzystającym ze zwolnienia z podatku od towarów i usług; -----------------------------------------------

12) zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy kredytu, w celu sfinansowania części Przedsięwzięcia
Deweloperskiego, a wobec tego zastrzega sobie prawo do ustanowienia na rzecz banku finansującego
Przedsięwzięcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomości, przy czym zobowiązuje się w terminie
do 21 dni, od dnia zawarcia umowy kredytu do przekazania nabywcom, z którymi zostały zawarte
umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzającego zgodę banku
na  bezobciążeniowe  ustanowienie  odrębnej  własności  lokalu  i  przeniesienia  jego  własności  na
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, o których mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy lub poświadczony notarialnie odpis tego dokumentu, co Nabywca
przyjmuje do wiadomości; ---------------------------------------------------------------------------------------

13)  w  przypadku  obciążenia  Nieruchomości  jakąkolwiek  hipoteką,  w  dniu  zawarcia  Umowy
Przeniesienia Deweloper przedstawi zgodę banków na wykreślenie wszystkich hipotek z obciążonej
księgi wieczystej lub na dokonanie wyodrębnienia Lokalu z tej księgi wieczystej bez jakichkolwiek
obciążeń  hipotecznych,  po  wpłacie  pełnej  ceny  przez  Nabywcę,  co  Nabywca  przyjmuje  do
wiadomości. --------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 4. PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

1. Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: -----------------------------------------------------------------

1) została wydana z upoważnienia Starosty Łódzkiego Wschodniego decyzja Nr 446/2025, znak:
AiB.6740.418.2025.AB, zatwierdzająca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowalny  i  udzielono  pozwolenia  na  budowę  obejmującego  budowę  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z zewnętrznymi instalacjami: elektryczną (wIz), kanalizacji
sanitarnej  ze  szczelnym  zbiornikiem  na  ścieki  oraz  zewnętrznych  i  wewnętrznych  instalacji
gazowych w miejscowości Stróża, ulica Sadowa, obręb 0008, gmina Andrespol, działka o numerze
ewidencyjnym  44/16;  decyzja  ta  została  skutecznie  przeniesiona  na Dewelopera  decyzją
Nr 124/P/2025,  znak:  AiB.6740.418.2025,  wydaną  w dniu  1 grudnia  2025 roku,  z upoważnienia
Starosty  Łódzkiego  Wschodniego,  powyższe  decyzje  są  ostateczne, nie  zostały  uchylone,  ani
w jakikolwiek  inny  sposób  wzruszone,  a nadto  nie  toczy  się  żadne  postępowanie  w celu  ich
uchylenia lub wzruszenia; ----------------------------------------------------------------------------------------
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2) na Nieruchomości Budynkowej zostanie zrealizowana przez Dewelopera inwestycja polegająca na
wybudowaniu  na  podstawie  opisanej  w  pkt  1)  powyżej  decyzji  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z zewnętrznymi instalacjami: elektryczną (wIz), kanalizacji
sanitarnej  ze  szczelnym  zbiornikiem  na  ścieki  oraz  zewnętrznych  i  wewnętrznych  instalacji
gazowych („Przedsięwzięcie deweloperskie”); --------------------------------------------------------------

3)  w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego zostanie zrealizowana na podstawie opisanej w pkt
1) powyżej decyzji – budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej
(„Budynek”),  który  będzie  zawierał 2  lokale  mieszkalne,  wraz  z  niezbędną  infrastrukturą  oraz
instalacjami; --------------------------------------------------------------------------------------------------------

4) nieruchomość wspólną stanowić będzie  między innymi  działka nr 44/16,  fundamenty,  ściany,
stropy,  dachy,  tynki  zewnętrzne  i  wewnętrzne,  przyłącza  instalacji  elektrycznej,  gazowej,  tele-
technicznej,  wodno-kanalizacyjnej,  piony  wentylacyjne,  dojście  i  dojazd  do  budynku  oraz  inne
urządzenia i części budynku stanowiące użytek wspólny; ---------------------------------------------------

5) prace  budowlane  w  ramach  Przedsięwzięcia  deweloperskiego  zostały  rozpoczęte  w dniu  14
grudnia 2025 roku, natomiast ich zakończenie nastąpi w terminie do dnia 30 listopada 2026 roku; - -

6) Deweloper  zastrzega  sobie  prawo  wprowadzenia  w  Lokalu,  Budynku,  jak  również
w zagospodarowaniu Nieruchomości niewielkich zmian w trakcie robót wynikających ze wskazań
nadzoru  autorskiego  lub  innych  koniecznych  zmian,  które  nie  pogarszają  standardu  przedmiotu
niniejszej umowy, a są racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robót budowlanych, a w związku
z tym uzyskania zamiennego pozwolenia na budowę we wskazanym zakresie; --------------------------

2. Przedsięwzięcie  deweloperskie  będzie  realizowane  według  następującego  Harmonogramu
(„Harmonogram”): -----------------------------------------------------------------------------------------------
Etap  1 -  zakup  nieruchomości  (działka  budowlana),  porządkowanie  terenu,  przygotowanie
dokumentacji projektowej, wizualizacji koncepcji, projekt adaptacji, przygotowanie placu budowy -
15% (zakończony), ----------------------------------------------------------------------------------------------- 
Etap  2 -  roboty  ziemne,  fundamenty,  instalacje  podposadzkowe,  stan  ZERO  budynku  -  15%
(zakończony), ------------------------------------------------------------------------------------------------------
Etap 3 - ściany konstrukcyjne parteru, strop nad parterem - 15% (zakończony), ------------------------
Etap 4 - ściany konstrukcyjne piętra, ścianki działowe parteru, ścianki działowe piętra, konstrukcja
dachu (wiązary), pokrycie dachowe, stolarka okienna - 20% (do 30 kwietnia 2026 roku), -------------
Etap 5 - instalacje wewnętrzne część I - instalacje podtynkowe i podposadzkowe (bez osprzętu),
sieci zewnętrzne (wodkan, elektryczne, gaz) - 15% (do 30 sierpnia 2026 roku), -------------------------
Etap  6 -  drzwi  wejściowe,  prace  wykończeniowe  wewnętrzne  (wylewki,  tynki),  prace
wykończeniowe zewnętrzne, ocieplenie budynku, elewacje - 10% (do 30 września 2026 roku), ------
Etap  7 -  instalacje  wewnętrzne  -  część  II  (osprzęt,  piec  CO,  tablice,  centralki,  sterowniki),
zagospodarowanie terenu, zakończenie budowy oświadczone przez Kierownika budowy wpisem do
Dziennika  budowy  -  10%  (do  30  listopada  2026  roku).  
---------------------------------------------------------------------------------------------

§ 5. LOKAL

Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: --------------------------------------------------------------------

1) w  Budynku  znajdować  się  będzie  między  innymi samodzielny  lokal  mieszkalny oznaczony
tymczasowym  numerem  1A,  o powierzchni  użytkowej  112,16 m2 (sto  dwanaście  i  szesnaście
setnych metra kwadratowego) („Powierzchnia Lokalu”), składający się: -------------------------------

a) na I (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku z:  wiatrołapu, korytarza, gabinetu,
łazienki, schowka, kuchni, salonu-jadalni, garażu, -------------------------------------------------------
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b) na II (drugiej) kondygnacji  nadziemnej  Budynku z:  holu, łazienki,  pokoju1, pokoju2,
pokoju3, 

(„Lokal”), -------------------------------------------------------------------------------------------------
zaś  każdoczesnemu  właścicielowi  Lokalu  przysługiwać  będzie  prawo  do korzystania  -  z

wyłączeniem innych  osób z  miejsca  postojowego oraz ogródka  o  powierzchni  około 425,50 m2

(czterysta dwadzieścia pięć i pięćdziesiąt setnych metra kwadratowego), ---------------------------
- oznaczone w dokumentacji architektoniczno-budowlanej numery lokali nie są ostatecznymi

numerami porządkowymi,  gdyż ostateczne numery porządkowe zostaną ustalone przed oddaniem
Budynku do użytkowania i wydaniem zaświadczeń o samodzielności lokali; ----------------------------

2)  z  własnością  Lokalu  związany  będzie  udział  w  nieruchomości  wspólnej,  to  jest  w prawie
własności Nieruchomości Budynkowej oraz współwłasności wspólnych części budynków i urządzeń,
które  nie  będą  służyć  do  wyłącznego  użytku  właścicieli  poszczególnych  lokali  („Udział  w
Nieruchomości  Wspólnej”),  którego wysokość  zostanie  ustalona zgodnie  z przepisami  ustawy z
dnia  24  czerwca  1994  roku  o własności  lokali  (tekst  jednolity:  Dz.U.  z  2021  roku,  poz.  1048)
(„Ustawa o Własności Lokali”); -------------------------------------------------------------------------------

3)  obmiar  powykonawczy  Lokalu  zostanie  dokonany  celem  ustalenia  rzeczywistej  powierzchni
Lokalu i zostanie wykonany przez osobę uprawnioną, a jego wynik będzie podstawą do ustalenia
powierzchni Lokalu w Umowie Przeniesienia; ustalenie rzeczywistej powierzchni użytkowej Lokalu
nastąpi w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:2015-12 zatytułowanej „Właściwości
użytkowe  w budownictwie.  Określanie  i  obliczanie  wskaźników  powierzchniowych
i kubaturowych”,  wymienionej  w  załączniku  do  Rozporządzenia  Ministra  Rozwoju  z dnia  11
września 2020 roku, w sprawie szczegółowego zakresu i formy Projektu Budowlanego („Obmiar”). 

§ 6. OŚWIADCZENIA NABYWCY

1) Nabywca oświadcza, że Deweloper zapewnił Nabywcy możliwość zapoznania się w lokalu jego
przedsiębiorstwa z dokumentami, o których mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy, to jest: -----------------
a) aktualnym stanem księgami wieczystymi prowadzonych dla Nieruchomości, ------------------------
b) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego dla Dewelopera, --------------------------------
c) Decyzjami, o których mowa w §4 ust. 1 pkt 1), ------------------------------------------------------------
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres ostatniego roku, ------------------------------------
e) projektem architektoniczno-budowlanym, ------------------------------------------------------------------
f) wyciągiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,-------------------------------------------
przy  czym  Przedstawiciel  Dewelopera  oświadcza,  że  od  dnia  doręczenia  Nabywcy  prospektu
informacyjnego wraz z załącznikami, do dnia dzisiejszego nie uległa zmianie treść tego prospektu
oraz załączników; --------------------------------------------------------------------------------------------------

2)  Nabywca  oświadcza,  że  odebrał  na  trwałym nośniku od Dewelopera  doręczony mu prospekt
informacyjny,  dotyczący  Przedsięwzięcia  Deweloperskiego  wraz  z załącznikami  („Prospekt
Informacyjny”), w czasie umożliwiającym zapoznanie się z ich treścią przed zawarciem Umowy,
zapoznał się z treścią Prospektu Informacyjnego, w pełni go akceptuje i nie wnosi do nich żadnych
uwag i zastrzeżeń; -------------------------------------------------------------------------------------------------

3) Nabywca przyjmuje do wiadomości i wyraża zgodę: -----------------------------------------------------
a)  na obciążenie  Nieruchomości  ograniczonymi  prawami rzeczowymi  to  jest  bezpłatnymi

i bezterminowymi  służebnościami  gruntowymi  lub  prawami  użytkowania  oraz  służebnościami
przesyłu na rzecz zakładów lub podmiotów dostarczających media, a także na rzecz zakładów lub
podmiotów, które będą zajmować się gospodarką wodno–ściekową i odpadami w celu umożliwienia
wykonania  wszelkich  niezbędnych  prac  budowlanych  i  montażowych,  dostępu  do urządzeń,
instalacji, sieci, infrastruktury, wykonywania czynności związanych z ich remontem, eksploatacją i
konserwacją  lub  innych  praw  koniecznych  dla  prawidłowego  funkcjonowania  budynku  wraz
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z infrastrukturą,  a także  montażu  jednostek  zewnętrznych  instalacji  klimatyzacyjno-chłodniczych,
w sposób nieutrudniający korzystanie przez właścicieli z innych Lokali, ---------------------------------

b)  na  fakt,  iż  Deweloper  może  na  realizację  prowadzonego  przez  siebie  Przedsięwzięcia
Deweloperskiego zaciągać  kredyty  bankowe i pożyczki  oraz ustanawiać  w związku z tym różne
rodzaje zabezpieczeń, a w szczególności obciążać hipoteką opisane w § 1 Nieruchomości, przy czym
w chwili  podpisywania  umowy  przeniesienia  własności  oraz  umowy  przyrzeczonej  sprzedaży
w formie  aktu  notarialnego  lokal  mieszkalny  oraz  udział  w  Nieruchomości  Drogowej  będące
przedmiotami  tych  umów  będą  wolne  od  obciążeń  hipotecznych  i  roszczeń  osób  trzecich,
------------------------------------------------------------------------------------------

c) na fakt iż stan prawny Nieruchomości może ulec zmianie, w związku z postanowieniami
punktów powyżej  oraz w związku z zawieraniem przez Dewelopera z innymi  Nabywcami umów
deweloperskich bądź umów przedwstępnych, -----------------------------------------------------------------

d)  na  fakt,  że  niektóre  części  nieruchomości  wspólnej  przeznaczone  będą  do wyłącznego
użytku  przez  innych  współwłaścicieli,  w  sposób  określony  w umowach  sprzedaży  lokali,  z tym
zastrzeżeniem że sposób  korzystania z Nieruchomości  Wspólnej dotyczyć będzie w szczególności
ogródków.  Deweloper  uprawniony  będzie  do  wskazywania podmiotów  uprawnionych  do
wyłącznego korzystania z poszczególnych  ogródków,  z wyłączeniem pozostałych współwłaścicieli
Nieruchomości  Wspólnej,  zaś  uprawnieni  do korzystania  z Nieruchomości  Wspólnej  zobowiązani
będą do ponoszenia kosztów ich utrzymania, stosownie do uchwały wspólnoty mieszkaniowej, -----

e) aby na elewacji  Budynku Deweloper mógł umieścić znak towarowy wraz z informacją
handlową  dotyczącą  okoliczności  wykonania  budynku  przez  Dewelopera.  Informacja  handlowa
będzie umieszczona w miejscu i wielkości wybranej przez Dewelopera w sposób nieutrudniający
korzystania przez właścicieli z Lokali i okien, z tym zastrzeżeniem, że poza kosztami związanymi
z umieszczeniem,  zmianą  oraz utrzymaniem znaku towarowego wraz z  informacją  handlową we
właściwym  stanie  technicznym  i estetycznym  (wyłącznie  koszty  energii  elektrycznej,  jeśli  znak
towarowy wraz z informacją handlową będą podświetlane) nie będzie ponosił dodatkowych opłat z
tym związanych; ---------------------------------------------------------------------------------------------------

4)  Nabywca  przyjmuje  do  wiadomości,  że  przykładowe  wyposażenie  pokazane  na  rzucie  tego
Lokalu stanowiącym załącznik do opisanego wyżej prospektu informacyjnego nie jest przedmiotem
niniejszej Umowy, -------------------------------------------------------------------------------------------------

5) Nabywca oświadcza, że zapoznał się z treścią opisanych wyżej dokumentów, będących podstawą
sporządzenia  niniejszego  aktu  notarialnego  oraz  znany  jest  mu  stan  prawny  i faktyczny
Nieruchomości Drogowej, w tym przebieg granic przedmiotowej Nieruchomości Drogowej i stan ten
akceptuje nie wnosząc zastrzeżeń.-------------------------------------------------------------------------------

§ 7. OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że: --------------------------------------------------------------------

1) dla przedsięwzięcia deweloperskiego objętego niniejszą umową deweloperską Deweloper zawarł
z Bankiem w dniu __________ roku umowę o prowadzenie __________, na podstawie której Bank
otworzył otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy („Rachunek”) należący do Dewelopera, ----

2)  zgodnie z art. 8 Ustawy zapłata Ceny następować będzie na Rachunek. Na rzecz Nabywcy –
w ramach Rachunku – Bank otworzył Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze
[__] („OMRP”), na którym będzie ewidencjonował poszczególne wpłaty i wypłaty dokonane przez
Nabywcę.  Wszelkie  koszty  prowadzenia  zarówno  Rachunku,  jak  i OMRP  ponosi  w całości
Deweloper. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------

7



3)  Przedstawiciel Dewelopera  oświadcza, że zgodnie z Ustawą, Deweloper zobowiązany jest do
odprowadzania  składek  na  Deweloperski  Fundusz  Gwarancyjny  („Fundusz”),  na  zasadach
określonych w art. 49 Ustawy,-----------------------------------------------------------------------------------

4)  Bank  wypłaca  Deweloperowi  środki  pieniężne  zgromadzone  na  OMRP,  po stwierdzeniu
zakończenia realizacji danego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego zgodnie z Harmonogramem. 

§ 8. ZOBOWIĄZANIA STRON UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że zobowiązuje się do: ------------------------------------------
1) wybudowania na Nieruchomości Budynkowej Budynku (to jest zakończenia budowy Budynku i
oddania  Budynku  do  użytkowania),  w  którym  znajdować  się  będzie  Lokal,  wykonany  przez
Dewelopera w standardzie określonym Prospekcie Informacyjnym, --------------------------------------
2) ustanowienia  odrębnej  własności  Lokalu wraz  z  Udziałem  w Nieruchomości  Wspólnej  i
przeniesienia  na Nabywcę  własności  Lokalu wraz  z  prawami  niezbędnymi  do  korzystania  z
Lokalu,  służącymi  zaspokajaniu  potrzeb  mieszkaniowych,  w  tym  Udziałem  w Nieruchomości
Wspólnej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich z wyjątkiem obciążeń na
które Nabywca wyraził zgodę, za Cenę (zdefiniowaną w § 9), ---------------------------------------------
zaś  Nabywca  zobowiązuje  się  do  spełnienia  na  rzecz  Dewelopera  świadczeń  pieniężnych,
wynikających z niniejszej Umowy, w wysokości, terminach i na warunkach określonych w niniejszej
Umowie. 

2. Strony postanawiają, że: ---------------------------------------------------------------------------------------
1)  umowa  ustanowienia  odrębnej  własności  Lokalu  i  jego  sprzedaży  w wykonaniu

zobowiązania wynikającego z Umowy („Umowa Przeniesienia”) zostanie zawarta w terminie do
dnia [__], przy czym po zapłacie przez Nabywcę wszelkich należności wynikających z Umowy oraz
po uzyskaniu decyzji udzielającej pozwolenia na użytkowanie Budynku oraz po dokonaniu Odbioru
przez Nabywcę, ----------------------------------------------------------------------------------------------------

2)  Deweloper  powiadomi  Nabywcę  o  terminie  zawarcia  Umowy  Przeniesienia  zgodnie
z Procedurą Powiadomień na 7 (siedem) dni naprzód. -------------------------------------------------------

3. Strony ustalają następującą procedurę powiadomień - wezwania będą wysyłane do Nabywcy w
formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszej Umowie adres mailowy; wezwanie do
płatności  kolejnej  transzy  uznaje  się  za  doręczone  w  momencie  potwierdzenia  otrzymania
zawiadomienia (również w formie elektronicznej) przez Nabywcę; w przypadku, gdy Nabywca nie
potwierdzi otrzymania zawiadomienia w sposób opisany powyżej w terminie 5 (pięciu) dni od jego
wysłania przez Dewelopera, Deweloper kolejne wezwanie wyśle do Nabywcy listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem jego odbioru („Procedura Powiadomień”). ---------------------------------

§ 9. CENA I TERMIN PŁATNOŚCI CENY

1. Z  zastrzeżeniem  postanowień  § 10,  cena  Lokalu  wraz  z  udziałem  we  współwłasności
Nieruchomości Wspólnej („Cena”) jest stała i wynosi  949 000  zł (dziewięćset czterdzieści dziewięć
tysięcy złotych),  przy  czym Cena Lokalu  za  metr  kwadratowy wynosi  8 461,12  (osiem tysięcy
czterysta sześćdziesiąt jeden 12/100 złotych) („Cena Lokalu za mkw”). -------------------------------

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca oświadczają, że: --------------------------------------------
1) w dniu [__] roku została zawarta między stronami Umowy, w zwykłej formie pisemnej,

Umowa Rezerwacyjna [__], zgodnie z którą Nabywca wpłacił na rachunek bankowy Dewelopera
opłatę rezerwacyjną w kwocie [__],----------------------------------------------------------------------------

2) w związku z zawarciem Umowy kwotę wpłaconą na podstawie Umowy Rezerwacyjnej
traktować będą jako kwotę zapłaconą na poczet Ceny.  Deweloper zobowiązuje się do złożenia,
niezwłocznie po podpisaniu Umowy, polecenia przelewu powyższej kwoty na OMRP Nabywcy.
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Nabywca na powyższe wyraża zgodę. -------------------------------------------------------------------------

3. Nabywca zobowiązuje się zapłacić Deweloperowi resztę Ceny na OMRP według następującego
Harmonogramu Wpłat („Harmonogram Wpłat”): ---------------------------------------------------------

1) pierwsza rata w kwocie [__] zł ([__]) brutto – płatna najpóźniej w terminie do dnia [__], -
2) druga rata w kwocie [__] zł ([__]) brutto – płatna w terminie 14 (czternastu) dni od do

dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 4 Harmonogramu, -----------------------------------
3) trzecia rata w kwocie [__] zł ([__]) brutto – płatna w terminie 14 (czternastu) dni od do

dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 5 Harmonogramu, -----------------------------------
4) czwarta rata w kwocie [__] zł ([__]) brutto – płatna w terminie 14 (czternastu) dni od do

dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 6 Harmonogramu, -----------------------------------
5) piąta rata w kwocie  [__] zł ([__]) brutto – płatna w terminie 14 (czternastu) dni od do

dnia powiadomienia Nabywcy o wykonaniu Etapu 7 Harmonogramu, -----------------------------------
zaś Przedstawiciel Dewelopera na powyższe wyraża zgodę. --------------------------------------

4. Strony postanawiają, że:  -------------------------------------------------------------------------------------
1) za datę dokonania płatności uważa się dzień uznania OMRP, ---------------------------------
2)  Nabywca  dokonywał  będzie  wpłat  zaliczkowych  zgodnie  z  powyższym

Harmonogramem Wpłat, przy czym wpłaty,  których wymagalność uzależniona jest od  realizacji
poszczególnych  etapów  Przedsięwzięcia  Deweloperskiego  określonych  w  Harmonogramie
Przedsięwzięcia Deweloperskiego dokonywał będzie, na podstawie wezwań, otrzymywanych od
Dewelopera,  na co najmniej  14 (czternaście) dni przed określonym w nich terminem płatności,
zgodnie z Procedurą Powiadomień. ----------------------------------------------------------------------------

5. Strony postanawiają, że kwocie [__] zł ([__]) brutto, stanowiącej 10 % Ceny, wpłaconej przez
Nabywcę na podstawie Umowy, stanowiącą część pierwszej raty, po zaksięgowaniu na rachunku
bankowym Dewelopera, nadają skutki prawne zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego. 

§ 10. ZMIANA CENY

1. W  przypadku  zmiany  powszechnie  obowiązujących  przepisów  prawa  dotyczących  stawek
podatku VAT w trakcie trwania Umowy, Cena może ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutków tych zmian. W przypadku wystąpienia konieczności dokonania dopłat przez Nabywcę,
Nabywcy przysługiwać będzie prawo odstąpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie później jednak niż
w terminie do dnia, do którego ma nastąpić odbiór Lokalu.-------------------------------------------------

2. Jeżeli Obmiar Lokalu wykaże inną powierzchnię użytkową w stosunku do Powierzchni: ----------
1) większą niż ta powierzchnia – Cena zostanie zwiększona o Cenę Lokalu za mkw., w tym

podatek VAT, w stawce obowiązującej w dniu zawarcia Umowy za każdy pełen dodatkowy metr
kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepełnych metrów kwadratowych kwota, o którą
zostanie  zwiększona  Cena  zostanie  obliczona  proporcjonalnie.  W takim  przypadku  Deweloper
poinformuje  Nabywcę  o zmianie  Ceny.  W przypadku  zwiększenia  Ceny,  Nabywcy  będzie
przysługiwać  prawo  odstąpienia  od  niniejszej  umowy  w terminie  7  (siedmiu)  dni  od  dnia
zawiadomienia jego o wzroście Ceny oraz prawo otrzymania zwrotu zapłaconej części Ceny w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstąpienia od Umowy, --------------------------------------

2) mniejszą niż ta powierzchnia – Cena zostanie obniżona o Cenę Lokalu za mkw.,w tym
podatek  VAT,  w stawce  obowiązującej  w  dniu  zawarcia  niniejszej  Umowy  za  każdy  pełen
brakujący metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepełnych metrów kwadratowych
kwota,  o którą  zostanie  zmniejszona  Cena  zostanie  obliczona  proporcjonalnie.  W przypadku
zmniejszenia  Ceny  Nabywcy  będzie  przysługiwać  prawo  odstąpienia  od Umowy  oraz  prawo
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otrzymania zwrotu zapłaconej części Ceny na zasadach wskazanych w pkt 1) powyżej.---------------

Prawo odstąpienia przewidziane w punktach 1) i 2) powyżej przysługiwać będzie Nabywcy
w przypadku zmniejszenia lub zwiększenia powierzchni Lokalu o ponad 2 % (dwa procent), prawo
odstąpienia  nie  będzie  przysługiwało  jednak,  w przypadku,  gdy różnice  w powierzchni  Lokalu
powstaną na skutek zmian dokonanych przez Nabywcę. Przy rozliczeniu, o którym mowa w pkt. 1)
i  2)  tego  ustępu  nie  będą  uwzględniane  zmiany  w  powierzchni  Lokalu  wynikające  z
wprowadzonych na życzenie Nabywcy zmian do projektu. ------------------------------------------------

3. Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie niniejszej Umowy nie później niż na 15
(piętnaście) dni przed Dniem Odbioru. Kwoty należne z tytułu ostatecznego rozliczenia Umowy
Strony  zobowiązują  się  zapłacić  w terminie  14  (czternastu)  dni  od  dnia  otrzymania  takiego
rozliczenia, przy czym:-------------------------------------------------------------------------------------------

1) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikać będzie obowiązek zwrotu na rzecz Nabywcy
części uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca finansował nabycie Przedmiotów Umowy z kredytu, w
związku z którym dokonał cesji praw z umowy na bank kredytujący, warunkiem zwrotu nadwyżki
będzie  dostarczenie  przez  Nabywcę  oświadczenia  banku  kredytującego  informującego,  na  jaki
rachunek bankowy nadwyżka winna być zwrócona,---------------------------------------------------------

2) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikać będzie obowiązek zwrotu na rzecz Nabywcy
części uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca nie finansował nabycia Przedmiotów Umowy z kredytu,
zwrot  nadwyżki  zostanie  dokonany  na  Rachunek  Nabywcy.  Nabywca  jest  zobowiązany  do
niezwłocznego powiadomienia Dewelopera o zmianie Rachunku Nabywcy,  przy czym zmiana ta
nie stanowi zmiany Umowy. ------------------------------------------------------------------------------------

§ 11.§ 11.  PODZIAŁ DO KORZYSTANIAPODZIAŁ DO KORZYSTANIA

Strony postanawiają, że:-----------------------------------------------------------------------------------------
1)  gwarancją  korzystania  z  wyłączeniem  innych  osób  z miejsc  postojowych  i  ogródków
przylegających  do  lokali  mieszkalnych,  znajdujących  się  na  terenie  Nieruchomości  Wspólnej
będzie podział Nieruchomości Wspólnej do korzystania (quoad usum). W ramach takiego podziału
każdoczesnemu  właścicielowi  Lokalu  będzie  przysługiwało  prawo  wyłącznego  korzystania
z miejsca  postojowego oraz  z  ogródka,  zaznaczonych  na  Szkicu  koncepcji  zagospodarowania
terenu  inwestycji  deweloperskiej,  które  to  dokumenty  stanowią  Załączniki  do  Prospektu
Informacyjnego, --------------------------------------------------------------------------------------------------

2)  każdoczesny  nabywca  Lokalu,  w  tym  Nabywca,  zobowiąże  się  nie  zgłaszać  zastrzeżeń
w związku z dokonanym podziałem quoad usum wobec kolejnych nabywców i zobowiąże się nie
korzystać z tak przyznanych miejsc postojowych i ogródków, ani nie utrudniać korzystania z nich.
Oświadczenia  te  będą  sukcesywnie  składane  w aktach  notarialnych  kolejnych  nabywców,  a
Nabywca złoży takie oświadczenie w Umowie Przeniesienia.  Każdoczesny nabywca w umowie
przeniesienia  udzielać  będzie  Deweloperowi  wszelkich  niezbędnych  pełnomocnictw  w  wyżej
wymienionym zakresie, jeżeli zajdzie taka potrzeba,--------------------------------------------------------

3) osoby uprawnione do korzystania z ogródków są zobowiązane do korzystania z nich bez prawa
do  wznoszenia  na  nich  jakichkolwiek  trwałych  obiektów  lub  elementów  zagospodarowania  z
jednoczesnym obowiązkiem pokrywania kosztów związanych z ich urządzeniem; uprawnieni do
korzystania  z  ogródka  zobowiązani  będą  do  zapewnienia  swobodnego  dostępu  do  wszelkich
instalacji i urządzeń przebiegających przez teren przyległego ogródka na rzecz podmiotów, których
zadaniem jest działalność w zakresie dostawy mediów oraz w celu dokonywania przez te podmioty
niezbędnych  napraw,  konserwacji  i  innych  czynności  związanych  z  obsługą  poszczególnych
mediów. 
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§ 12. ODBIÓR PRZEDMIOTU UMOWY

1. Przedstawiciel Dewelopera oświadcza, że zobowiązuje Dewelopera do dokonania z Nabywcą
Odbioru w terminie do dnia  [__] roku  („Dzień Odbioru”). Odbiór nastąpi po uzyskaniu przez
Dewelopera prawomocnej decyzji udzielającej pozwolenia na użytkowanie Budynku, nie wcześniej
jednak niż po zapłaceniu przez Nabywcę całej Ceny.--------------------------------------------------------
2.  Przez  Obiór  rozumie  się  potwierdzenie  przez  Nabywcę,  że  dostarczone  przez  Dewelopera
Przedmioty  Umowy  są  zgodne  z  zawartą  Umową  –  z  zastrzeżeniem  ewentualnych  wad
zgłoszonych przez Nabywcę w trakcie Odbioru, połączony z jednoczesnym wydaniem kluczy do
Lokalu („Odbiór”). -----------------------------------------------------------------------------------------------
3.  Deweloper zobowiązuje  się  powiadomić  Nabywcę  o  Odbiorze  zgodnie  z  Procedurą
Powiadomień na 7 (siedem) dni naprzód. ---------------------------------------------------------------------
4. Odbiór jest dokonywany w obecności Nabywcy.----------------------------------------------------------
5. Z Odbioru sporządza się Protokół Odbioru („Protokół Odbioru”), w którym to Nabywca ma
prawo  zgłosić  wady  Przedmiotów  Umowy,  w  protokole  odnotowuje  się  również  odmowę
dokonania odbioru przez Nabywcę w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej
przez Dewelopera albo odmowę uznania wady istotnej przez Dewelopera. ------------------------------
6.  Deweloper  jest  zobowiązany,  w  terminie  14 (czternastu)  dni  od  dnia  podpisania  Protokołu
Odbioru, przekazać Nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku oświadczenie o uznaniu wad
lub oświadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. ---------------------------------------
7. Jeżeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach w terminie, o którym mowa w ust. 6, uważa się, że uznał wadę, ---------------------------
8.  Deweloper  jest  zobowiązany,  w terminie  30 (trzydziestu)  dni  od dnia  podpisania  Protokołu
Odbioru,  usunąć  uznane  wady  Przedmiotów  Umowy,  a  jeżeli  mimo  zachowania  należytej
staranności nie usunie wad w tym terminie, może wskazać odpowiedni, inny termin usunięcia wad
wraz  z  uzasadnieniem  opóźnienia,  przy  czym  termin  ten  nie  może  powodować  nadmiernych
niedogodności dla Nabywcy, -----------------------------------------------------------------------------------
9. Jeżeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 8 tego paragrafu albo nie wskaże
innego  terminu,  Nabywca  wyznacza  Deweloperowi  nowy  termin  na  usunięcie  wad,  a  po
bezskutecznym upływie tego terminu Nabywca może usunąć wady na koszt Dewelopera, -----------
10. Nabywca może odmówić dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, że
Lokal posiada wadę istotną i jednocześnie Deweloper odmówi uznania jej w Protokole Odbioru,
przy czym odmowa dokonania Odbioru nie ma wpływu na bieg terminu, o którym mowa w § 12
ust. 3 Umowy, -----------------------------------------------------------------------------------------------------
11.  W przypadku uznania przez Dewelopera  wady istotnej  w Protokole Odbioru,  zastosowanie
mają przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy, z tym że po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie
wady istotnej Nabywca może odstąpić od Umowy,----------------------------------------------------------
12. W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze względu na wadę istotną strony ustalają nowy
termin Odbioru umożliwiający Deweloperowi usunięcie tej wady przed dokonaniem powtórnego
Odbioru. Do powtórnego Odbioru zastosowanie mają przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy,---------------
13.  Odmowa  dokonania  Odbioru  ze  względu  na  wadę istotną  w ramach  powtórnego  Odbioru
wymaga  przedstawienia  przez  Nabywcę  opinii  rzeczoznawcy  budowlanego,  dotyczącej  wady
istotnej  lokalu,  o  której  mowa  w  art.  41  ust.  13  Ustawy  („Opinia”).  Nabywca  występuje  z
wnioskiem  o  wydanie  Opinii  przez  rzeczoznawcę  budowlanego  w terminie  miesiąca  od  dnia
odmowy, przy czym bieg terminu, o którym mowa w § 12 ust. 3 Umowy, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywcę Deweloperowi Opinii,-------------------------------------------------
14.  W  przypadku  stwierdzenia  w  Opinii  istnienia  wady  istotnej  Nabywca  może  odstąpić  od
Umowy,
15.  W przypadku  niestwierdzenia  w Opinii  istnienia  wady istotnej  koszty sporządzenia  Opinii
obciążają w całości Nabywcę, ----------------------------------------------------------------------------------
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16.  W  przypadku  stwierdzenia  w  Opinii  istnienia  wady  istotnej  koszty  sporządzenia  Opinii
obciążają w całości Dewelopera,--------------------------------------------------------------------------------
17.  Rozliczenie  kosztów  sporządzenia  Opinii  między  Deweloperem  a  Nabywcą  następuje
najpóźniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia albo w dniu złożenia oświadczenia o odstąpieniu
od Umowy, --------------------------------------------------------------------------------------------------------
18.  Jeżeli  wada  Lokalu  zostanie  stwierdzona  przez  Nabywcę  w  okresie  od  dnia  podpisania
Protokołu Odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Nabywca może zgłosić
taką wadę Deweloperowi. Przepisy art. 41 ust. 4-8 Ustawy stosuje się odpowiednio, z tym że bieg
terminów, o których mowa w art. 41 ust. 4 i 6 Ustawy, rozpoczyna się od dnia zgłoszenia wady,----
19. Deweloper oświadcza, że przed Dniem Odbioru Deweloper dokona Obmiaru powykonawczego
Lokalu celem ustalenia jego rzeczywistej powierzchni, zgodnie z poniższymi zasadami: -------------

1)  powierzchnia użytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z dokładnością
do dwóch miejsc po przecinku (tj. z dokładnością do 0,01 m²),--------------------------------------------

2)  powierzchnia  użytkowa  lokalu  jest  obliczana  dla  wymiarów  lokalu  w  stanie
wykończonym, na poziomie podłogi, nie licząc listew przypodłogowych, progów itp.-----------------

3) do powierzchni użytkowej lokalu nie są wliczane powierzchnie otworów na drzwi i okna
oraz nisze w elementach zamykających, ---------------------------------------------------------------------- 
20.  Przedstawiciel  Dewelopera  oświadcza,  że  dla  potrzeb  ostatecznego  rozliczenia,  łączna
powierzchnia  użytkowa  Lokalu  zostanie  ustalona  na  podstawie  obmiaru
powykonawczego.--------------------------------------------------------------------------------

§ 13. ZOBOWIĄZANIA STRON PRZEDWSTĘPNEJ UMOWY SPRZEDAŻY

1. Przedstawiciel  Dewelopera  oraz  Nabywca zobowiązują  się zawrzeć umowę  sprzedaży,
na podstawie  której  Przedstawiciel  Dewelopera  sprzeda  Nabywcy  w  stanie  wolnym
od jakichkolwiek  obciążeń  oraz  praw  i  roszczeń  osób  trzecich  udział  wynoszący  1/6  (jedną
szóstą)  część  we  współwłasności  opisanej  w § 1  ust.  2  tego  aktu  notarialnego  nieruchomości,
stanowiącą  działkę  oznaczoną  numerem  ewidencyjnym  44/15,  o obszarze  832,00  m2,  położoną
w miejscowości Stróża, gmina Andrespol, przy ulicy Sadowej,  za cenę w kwocie  [__], zaś Nabywca
udział w nieruchomości tej za wskazaną cenę kupi. -----------------------------------------------------------

Stawający oświadczają, że w przypadku obciążenia Nieruchomości Drogowej ograniczonymi
prawami  rzeczowymi  to  jest  bezpłatnymi  i bezterminowymi  służebnościami  gruntowymi  lub
prawami  użytkowania  oraz  służebnościami  przesyłu  na  rzecz  zakładów  lub  podmiotów
dostarczających  media,  a także  na  rzecz  zakładów  lub  podmiotów,  które  będą  zajmować  się
gospodarką wodno–ściekową i odpadami w celu umożliwienia wykonania wszelkich niezbędnych
prac  budowlanych  i  montażowych,  dostępu  do urządzeń,  instalacji,  sieci,  infrastruktury,
wykonywania czynności związanych z ich remontem, eksploatacją i konserwacją lub innych praw
koniecznych  dla  prawidłowego  funkcjonowania  budynku  wraz  z infrastrukturą,  a także  montażu
jednostek  zewnętrznych  instalacji  klimatyzacyjno-chłodniczych  uznają  sprzedaż  udziału  w
Nieruchomości Drogowej w stanie wolnym od jakichkolwiek obciążeń oraz praw i roszczeń osób
trzecich.-----

2. Stawający  postanawiają,  że  umowa  przyrzeczona  sprzedaży  zostanie  zawarta w  tutejszej
Kancelarii  Notarialnej,  najpóźniej  w  dniu  [__], pod  warunkiem  zawarcia  Umowy
Przeniesienia.--------------------------------------------------------------------------

3.  Strony  postanawiają,  że  jeżeli  po  zawarciu  niniejszych  umów  okaże  się,  że  Nieruchomość
Drogowa  podlegać  będą  ustawowemu  prawu  pierwokupu  na  rzecz  Skarbu  Państwa,  jednostki
samorządu  terytorialnego  lub  innego  podmiotu,  Strony  odpowiednio  uwzględnią  takie  prawo
pierwokupu w umowie sprzedaży sporządzając tę  umowę jako umowę warunkową i  ustalając w
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takiej  umowie warunkowej termin zawarcia umowy przenoszącej własność przedmiotu sprzedaży
nie dłuższy niż 2 tygodnie od upływu terminu na skorzystanie z prawa pierwokupu lub otrzymaniu
oświadczenia od uprawnionego o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu.----------------------------------

4. Nabywca zobowiązuje się zapłacić całą cenę w kwocie [__] zł  przelewem na rachunek bankowy
Dewelopera wskazany  przy  podpisaniu  niniejszego  aktu  notarialnego  o numerze  konta:  [__],
najpóźniej w terminie do dnia [__], przy czym przed podpisaniem umowy przyrzeczonej sprzedaży.

5.  Stawający oświadczają, że wydanie Nieruchomości Drogowej do współposiadania i korzystania
przez Nabywcę nastąpi w dniu Odbioru.------------------------------------------------------------------------

§ 14. ODSTĄPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 1-12 Ustawy): ------------------------------------------------------

1)---jeżeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w
art. 35 Ustawy, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy,-------

2)-------jeżeli informacje zawarte w Umowie, nie są zgodne z informacjami
zawartymi  w  prospekcie  informacyjnym  lub  jego  załącznikach,  z
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,------------------

3)---------jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji  zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
załącznikach,------------------------------------------------------------------------

4)-jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
załącznikach,  na  podstawie  których  zawarto  Umowę,  są  niezgodne  ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,-----------------

5)- jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie
zawiera  danych  lub  informacji  określonych  we  wzorze  prospektu
informacyjnego,---------------------------------------------------------------------

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z Umowy,
w terminie wynikającym z tej Umowy,------------------------------------------

7)---------w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,----------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------

8)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy,------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------

9)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie,-----------

10)--------w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,------------------------------------------------------------------

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o
którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,-----------------------------------------

12)- jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.----------------------------------
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2. W  przypadkach,  o  których  mowa  w  ust.  1  pkt  1)-5)  niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30
(trzydzieści) dni od dnia jej zawarcia. --------------------------------------

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu,
przed  skorzystaniem  z  prawa  do  odstąpienia  od  Umowy  Nabywca
wyznacza  Deweloperowi  120-dniowy  termin  na  przeniesienie  praw
wynikających  z  Umowy,  a  w  razie  bezskutecznego  upływu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej Umowy
przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za
okres opóźnienia, o której mowa w §15 Umowy.-------------------------

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.--------------------------

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu,
Nabywca  ma  prawo  odstąpienia  od  Umowy,  w  terminie  60
(sześćdziesiąt) dni od dnia jej zawarcia.------------------------------------ 
------------------------------------------------------------------------------------

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu,
Nabywca  ma  prawo  odstąpienia  od  Umowy,  po  upływie  60
(sześćdziesiąt)  dni  od  dnia  podania  do  publicznej  wiadomości
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.---------------------
------------------------------------------------------------------------------------

7. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy:--------------------------------
1) w  przypadku  niespełnienia  przez  Nabywcę  świadczenia  pieniężnego  w  terminie  lub

wysokości  określonych w Umowie,  mimo wezwania Nabywcy w formie  pisemnej  do uiszczenia
zaległych kwot w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie
przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej (zgodnie z art.
43 ust. 7 Ustawy),--------------------------------------------------------------------------------------------------

2) w  przypadku  niestawienia  się  Nabywcy  do  odbioru  Lokalu  lub  podpisania  Umowy
Przeniesienia, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej
60  (sześćdziesiąt)  dni,  chyba  że  niestawienie  się  Nabywcy  jest  spowodowane  działaniem  siły
wyższej  (zgodnie  z  art.  43 ust.  8  Ustawy),  przy czym oświadczenie  o  odstąpieniu  może  zostać
złożone w terminie 3 (trzech) miesięcy od dnia, w którym umowa ustanowienia odrębnej własności
Lokalu  miała  być  zawarta;  w  takim  przypadku  Deweloper  zwróci  Nabywcy  wpłaconą  przez
Nabywcę kwotę na poczet Ceny, pomniejszoną o Zadatek.--------------------------------------------------

8. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy jest skuteczne,
jeżeli  zawiera  zgodę  (wyrażoną  w  formie  z  podpisem  notarialnie
poświadczonym)  na  wykreślenie  z  księgi  wieczystej  roszczenia
Nabywcy  o  wybudowanie  Budynku  oraz  ustanowienie  odrębnej
własności  Lokalu  i   przeniesienia  własności  Lokalu  oraz  praw
niezbędnych  do  korzystania  z  Lokalu  na  Nabywcę  w  związku  ze
złożonym do księgi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia.----------

9. W przypadku zaś odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, o którym
mowa w ust.  7  tego paragrafu,  Nabywca  zobowiązany jest  wyrazić
zgodę  (w  formie  z  podpisem  notarialnie  poświadczonym)  na
wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia, w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, przy czym w
przypadku  uchybienia  temu  obowiązkowi,  Nabywca  zobowiązany
będzie do zapłaty Deweloperowi kary umownej w wysokości 5% (pięć
procent) Ceny.------------------------------------------------------------------
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10. W  przypadku  odstąpienia  od  Umowy  przez  jedną  ze  stron,  Bank
wypłaca  Nabywcy  przypadające  mu  środki  pieniężne  pozostałe  na
OMRP  w  nominalnej  wysokości  niezwłocznie  po  otrzymaniu
oświadczenia o odstąpieniu od Umowy.------------------------------------

11. W  przypadku  rozwiązania  Umowy,  strony  przedstawią  zgodne
oświadczenia  woli  o  sposobie  podziału  środków  pieniężnych
zgromadzonych  przez  Nabywcę  na  OMRP,  w  takiej  sytuacji  Bank
wypłaca  środki  zgromadzone  na  OMRP  w  nominalnej  wysokości
niezwłocznie po otrzymaniu tych oświadczeń.-----------------------------

12. W każdym przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera lub
Nabywcę lub jej rozwiązania, Deweloper zwróci Nabywcy wpłacone
przez Nabywcę środki przekazane Deweloperowi z OMRP w terminie
21  (dwudziestu  jeden)  dni  od  daty  odstąpienia  od  Umowy  lub  jej
rozwiązania, z zastrzeżeniem możliwości potrącenia Zadatku, odsetek
czy kar umownych należnych Deweloperowi. ----------------------------

§ 15. RĘKOJMIA

Nabywcy przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne Lokalu i części
wspólnych zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego. -----------------------------------------------------

§ 16. KARY UMOWNE I ODSETKI

1.Stawający postanawiają, że Deweloper zobowiązany będzie zapłacić tytułem kary umownej na
rzecz Nabywcy:---------------------------------------------------------------------------------------------------

1)w przypadku niewyznaczenia Dnia Odbioru najpóźniej do dnia [__] -------------------------
2)w przypadku niepodpisania przez Dewelopera Umowy Przeniesienia w terminie do dnia

[__], 
kwotę  w wysokości  0,0137% (sto  trzydzieści  siedem dziesięciotysięcznych  procenta)  liczone  od
kwoty wpłaconej przez Nabywcę na poczet Ceny, za każdy dzień opóźnienia, z zastrzeżeniem ust. 4
tego paragrafu, nie więcej jednak niż kwotę stanowiącą równowartość 5% (pięć procent) Ceny, przy
czym Strony mogą odstąpić od naliczenia kar umownych.---------------------------------------------------

2.Stawający postanawiają, że Nabywca zobowiązany będzie zapłacić na rzecz Dewelopera:---------
1)w  przypadku  opóźnienia  z  zapłatą  jakichkolwiek  kwot  na  poczet  Ceny  –  odsetki  w

wysokości  0,0137%  (sto  trzydzieści  siedem  dziesięciotysięcznych  procenta)  za  każdy  dzień
opóźnienia  liczone  od  kwoty,  co  do  której  występuje  opóźnienie,  z  zastrzeżeniem  ust.  4  tego
paragrafu, nie więcej jednak niż kwotę stanowiącą równowartość 5% (pięć procent) Ceny,------------

2)w przypadku niestawienia  się  przez  Nabywcę,  dwukrotnie,  w wyznaczonych  zgodnie  z
Umową terminach, do Odbioru lub niepodpisania przez Nabywcę Umowy Przeniesienia w terminie
wskazanym Umowie,--------------------------------------------------------------------------------------------- 

kwotę w wysokości 0,0137% (sto trzydzieści siedem dziesięciotysięcznych procenta) liczone
od  kwoty  wpłaconej  przez  Nabywcę  na  poczet  Ceny,  za  każdy  dzień  opóźnienia  tytułem  kary
umownej, nie więcej jednak niż kwotę stanowiącą równowartość 5% (pięć procent) Ceny, przy czym
Strony mogą odstąpić od naliczenia odsetek czy kar umownych.-------------------------------------------

3.Stawający postanawiają, że: ----------------------------------------------------------------------------------
1)żadna ze stron nie jest zobowiązana do zapłaty żadnej kar lub odsetek, jeżeli przyczyną ich

wystąpienia jest siła wyższa,--------------------------------------------------------------------------------------
2)wysokość  odsetek/kar  umownych  zastrzeżonych  na  rzecz  Dewelopera  nie  może

przewyższać kar umownych zastrzeżonych na rzecz Nabywcy,---------------------------------------------
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3)w przypadku,  jeśli  w wyniku zmiany stóp procentowych Narodowego Banku Polskiego
przez  Radę  Polityki  Pieniężnej  zastrzeżone  na  rzecz  Dewelopera  bądź  Nabywcy  odsetki/kary
umowne  przekraczałyby  wysokość  odsetek  maksymalnych,  w  rozumieniu  art.  481  Kodeksu
cywilnego,  to jest  dwukrotność wysokości odsetek ustawowych, każdej ze Stron umowy należne
będą odsetki/kary umowne w wysokości odsetek maksymalnych za opóźnienie, ------------------------

4)jeżeli  szkody przewyższą  kwoty kar  umownych  zastrzeżonych  w Umowie,  strony mają
prawo dochodzenia odszkodowania w wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, -------------------

5)Strony ustalają, że wysokość kar umownych/odsetek zaokrąglona będzie do dwóch miejsc
po przecinku. -------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 17. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1.Zarząd Nieruchomością wspólną sprawowany będzie zgodnie z Ustawą o Własności Lokali. Strony
zgodnie oświadczają, że Deweloper w okresie przejściowym, to jest od dnia Odbioru przez Nabywcę
do dnia określenia  przez właścicieli  lokali  już wyodrębnionych sposobu zarządu Nieruchomością
Wspólną,  ma  prawo  sprawowania  zarządu  Budynkiem  lub  powierzenia  go  osobie  przez  niego
wskazanej.------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2.W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie przepisy Ustawy,  Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, Ustawy o Własności Lokali oraz Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane. --------------------------------------------------------------------------------------------
3.Umowa  zastępuje  wszelkie  wcześniejsze  ustalenia,  bądź  porozumienia,  wyrażone  w formie
pisemnej lub ustnej pomiędzy Stronami. ------------------------------------------------------------------------
4.Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy aktu notarialnego pod rygorem nieważności, przy czym
przedłużenie  terminu  płatności  przez  Dewelopera,  zmiana  numeru  Rachunku  Nabywcy  przez
Nabywcę  oraz  zmiana  adresu  korespondencyjnego  przez  Strony  nie  wymaga  formy  aktu
notarialnego.  Koszty  związane  z  zawarciem  aneksów  do  Umowy  ponosi  Strona,  która
zawnioskowała o dokonanie zmiany Umowy.-------------------------------------------------------------------
5.Nabywca  wyraża  zgodę  na  doręczanie  przez  Dewelopera  faktur  elektronicznych  zgodnie  z
obowiązującymi przepisami, które Deweloper będzie przesyłał bezpośrednio na adres e-mail podany
przez Nabywcę. -----------------------------------------------------------------------------------------------------
6.Nabywca wyraża także zgodę na ewentualną zmianę sposobu doręczania faktur przez Dewelopera,
poprzez ich udostępnianie w formacie PDF za pośrednictwem portalu internetowego Dewelopera. O
zmianie  sposobu  doręczania  faktur  elektronicznych,  Deweloper  poinformuje  uprzednio  Nabywcę
przy użyciu środka komunikacji elektronicznej, na adres e-mail wskazany w niniejszym akcie. -------
7.Strony zgodnie postanawiają, że wszelkie zawiadomienia i oświadczenia oraz inna korespondencja
między Stronami dotycząca  Umowy sporządzana będzie na piśmie,  o ile  z  umowy wyraźnie nie
wynika inaczej i przesyłana na adresy wskazane w komparycji Umowy. ----------------------------------
8.Każda ze Stron zobowiązana jest do niezwłocznego powiadomienia drugiej Strony wskazane wyżej
adresy e-mail o zmianie adresu do doręczeń, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy. ------
9.Nabywca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych podanych w Umowie lub innych
dokumentach, dostarczonych Deweloperowi dla potrzeb realizacji Umowy, do celów związanych z tą
realizacją.  Nabywca  ma  prawo  wglądu  do  swoich  danych  osobowych  oraz  do  żądania  ich
poprawiania i sprostowania.----------------------------------------------------------------------------------------
10.Wszelkie spory  wynikające  z  Umowy  będą  rozstrzygane  polubownie,  a w przypadku  braku
porozumienia, przez właściwy sąd powszechny. ---------------------------------------------------------------

§ 18. ZAŁĄCZNIKI

Integralną część niniejszej umowy stanowi ----------Załącznik nr 1 - Prospekt Informacyjny wraz z
załącznikami. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
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§ 19. INFORMACJE

Notariusz poinformowała Stawających o treści odpowiednich przepisów Ustawy z dnia 20 maja
2021  roku  o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  art.  394 Kodeksu cywilnego oraz o konsekwencjach
ujawnienia roszczeń wynikających z niniejszej umowy w działach III ksiąg wieczystych.------------
Notariusz poinformowała Strony  o  treści art.  59, art. 64 i art.  390 Kodeksu cywilnego oraz art.
1047 Kodeksu postępowania cywilnego, a także wyjaśnił, że każda ze Stron może żądać realizacji
roszczenia  wynikającego  z  niniejszej  umowy  na  drodze
sądowej.----------------------------------------------------------------------------

Notariusz poinformowała Stawających o brzmieniu: ---------------------------------------------
-  art. 6264 Kodeksu  postępowania  cywilnego, w  szczególności  o  tym,  że  w  przypadku

wniosków  składanych  przez  notariusza  obowiązek  poprawienia  lub  uzupełnienia  wniosku
spoczywa na stronie czynności notarialnej. -----------------------------------------------------------------

-  art. 62610  §  01 i  12 Kodeksu  postępowania  cywilnego,  zaś  Strony  nie  zrzekają  się
zawiadomienia o wpisie i nie wnioskują o doręczenie zawiadomienia za pośrednictwem systemu
teleinformatycznego. ---------------------------------------------------------------------------------------------

§ 20. WNIOSEK DO SĄDU

Wobec udokumentowanych niniejszym aktem notarialnym umów Stawający żądają, aby notariusz
działając  na podstawie art.  79 pkt 8a i  art.  92 ust.  4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku  Prawo
o notariacie  (tekst  jednolity:  Dz.U.  z 2024 roku, poz. 1001) dokonała  czynności  polegającej  na
złożeniu  za pośrednictwem  systemu  teleinformatycznego  wniosku  wieczystoksięgowego
obejmującego  następujące  żądania:
------------------------------------------------------------------------------------------

1) o wpis w dziale III księgi wieczystej Kw Nr [__] na rzecz [__]  ,   (  PESEL   [__]  )   – roszczenia,
wynikającego  z udokumentowanej niniejszym  aktem  notarialnym  Umowy, o zawarcie  umowy
ustanowienia odrębnej  własności lokalu mieszkalnego oznaczonego tymczasowym numerem  [__]
znajdującego się  w Budynku  nr  [__]  i przeniesienia  jego własności –  na warunkach określonych
w niniejszej Umowie ----------------------------------------------------------------------------------------------

2) o wpis w dziale III księgi wieczystej Kw Nr [__] na rzecz [__]  ,   (  PESEL   [__]  )   – roszczenia,
wynikającego z udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym roszczenia o przeniesienie udziału
w  własności  Nieruchomości  Drogowej,  na  warunkach  określonych  w  niniejszej  umowy
przedwstępnej sprzedaży,-----------------------------------------------------------------------------------------

oraz  przesłała  do  Sądu  Rejonowego  dla  Łodzi-Śródmieścia  w  Łodzi,  XVI  Wydziału  Ksiąg
Wieczystych  dokument stanowiący podstawę wpisu (wypis niniejszego aktu notarialnego). ----------

§ 21. KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO

1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, w tym opłatę sądową, wynagrodzenie notariusza za
wszystkie czynności wykonane w związku z zawieraniem niniejszej Umowy, w tym za sporządzenie
wypisów niniejszego aktu notarialnego ponoszą Strony po połowie.---------------------------------------

2. Koszty  zawarcia  Umowy  Przeniesienia  oraz  umowy  przyrzeczonej  sprzedaży,  w  tym
opłaty sądowe oraz koszty wypisów aktu notarialnego przeznaczonych dla Stron i dla właściwych
urzędów, ponosi Nabywca. ---------------------------------------------------------------------------------------
Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynoszą: -----------------------------------------------------

a) opłata  sądowa, na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sądowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 969) w łącznej kwocie
([__] + [__]) [__] zł; -----------------------------------------------------------------------------------------------
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b) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3 i § 6 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U.
z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__] zł; ---------------------------------------------------------------------

c) podatek od towarów i usług (VAT) – według stawki 23 % – na podstawie art. 41 ust. 1 w
związku  z  art.  146ef  ustawy z  dnia  11  marca  2004  roku  o podatku  od  towarów i  usług  (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 775) w kwocie [__] zł, --------------------------------------------------

d) wynagrodzenie  notariusza  za  złożenie  wniosku  wieczystoksięgowego  na  podstawie  § 16
rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__] zł, ------------

e) podatek od towarów i usług (VAT) – według stawki 23 % – na podstawie art. 41 ust. 1 w
związku  z  art.  146ef  ustawy z  dnia  11  marca  2004  roku  o  podatku  od  towarów i  usług  (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 775)w kwocie [__] zł, --

f) wynagrodzenie  za  sporządzenie  wypisów  na  podstawie  § 12  rozporządzenia  Ministra
Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566) w kwocie [__] zł, -----------------------------------------

g) podatek od towarów i usług (VAT) – według stawki 23 % – na podstawie art. 41 ust. 1 w
związku  z  art.  146ef  ustawy z  dnia  11  marca  2004  roku  o podatku  od  towarów i  usług  (tekst
jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 7755) w kwocie [__] zł. 

h)  opłata  za  umieszczenie  elektronicznego  wypisu  aktu  notarialnego  w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych, na podstawie art. 84a. § 3 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2651, z późn.
zm.)  oraz  §  3  rozporządzenia  Ministra  Sprawiedliwości  z  dnia  28  lutego  2023 roku w sprawie
przechowywania  w  Centralnym  Repozytorium  Elektronicznych  Wypisów  Aktów  Notarialnych
aktów  notarialnych,  zarejestrowanych  aktów  poświadczenia  dziedziczenia  i  zarejestrowanych
europejskich poświadczeń spadkowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 378), w kwocie 5,00 zł. ----------------

Razem pobrano: [__]. ------------------------------------------------------------------------------------

Opłata  sądowa  oraz  wynagrodzenie  notariusza  wraz  z podatkiem  od  towarów  i usług  za
złożenie  wniosku  wieczystoksięgowego  pobrane  przy  niniejszym  akcie  notarialnym  będą
zarejestrowane w Repertorium A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego. ----------

Podatku  od  czynności  cywilnoprawnych  nie  pobrano,  gdyż  udokumentowana  niniejszym
aktem notarialnym czynność nie jest wymieniona w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 9 września 2000 roku
o podatku od czynności cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 295 ze zm.) i nie
podlega temu podatkowi. 

Zmiany,  które nastąpiły  w treści  wzoru umowy deweloperskiej  lokalu mieszkalnego oraz
przedwstępnej  umowy sprzedaży  udziału  w  Nieruchomości  Drogowej,  którą  otrzymał  Nabywca
zostały podkreślone w sposób jednoznaczny i widoczny w niniejszym akcie notarialnym. Nabywca
oświadcza, że wyraził zgodę na włączenie powyższych zmian do treści umowy. -----------------------

Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany. ---------------------------------------------------
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